TAHKURANNA VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Uulu 30. aprill 2014 nr 27
Detailplaneeringu kehtestamine

Tahkuranna Vallavalitsus algatas 02. juuli 2013 korraldusega nr 163 Reiu kiilas
Lottemaa teine (Linnaku kinnistul) detailplaneeringu.

Antud  detailplaneeringu  pohieesmargiks on vajadus tdpsustada Lottemaa
detailplanceringuga (kehtestatud 16.12.2010 Tahkuranna Vallavolikogu otsusega nr
68) midratud hoonestusala piiri — Lottemaa teemapargi projekti ideede elluviimiseks
on vaja laiendada hoonestusala piiri kuni kehtiva ehituskeeluvoondini (vdhendatud
Lottemaa detailplaneeringus keskkonnaameti 15.11.2010 kirjaga nr PV 14-9/40758-3
vaid Lottemaa detailplaneeringu lahendusele). Kéesolev detailplaneering on
kooskolas Tahkuranna valla kehtiva tildplaneeringuga, kus maa-ala on reserveeritud
puhkeala ja -rajatiste reservmaaks (iildplaneeringu kaardil tdhisega PPR), mis on
puhkuse veetmise ja turismi jaoks ettendhtud maa-ala, kuhu reeglina ei ole lubatud
ehitada hooneid (lubatud on ainult viikeehitised voi ajutised ehitised, mis teenindavad
puhkajaid), kuid kuhu on lubatud rajada puhkeotstarbelisi rajatisi (nt seikluspark,
ménguviljakud, 16kkekohad, matkarajad vms). Selle ala maakasutus haakub ala
funktsioonist ldhtuvalt kas tildkasutatava maa vdi drimaa sihtotstarbega (nt golfiviljak
voi seikluspark, kui neid kavandatakse). Reiu rand on iildplaneeringuga méiratud
avalikuks supelranna alaks. Tegemist on traditsioonilise supluskohaga, mida on
kasutatud aastakiimneid.

Lottemaa tdna kehtiva detailplaneeringu mahus on koostatud keskkonnamdju
eclhinnang, mille kohaselt ei ole detailplaneeringuga kavandataval olulist mdju
limbritsevale keskkonnale. M&ju maakasutusele on eeldatavalt positiivne ja piisiv.
Kuna kiesoleva detailplaneeringuga sisulisi muudatusi kehtivale detailplaneeringu
lahendusele ei kavandata, siis ei ole vajadust algatada keskkonnamdju strateegilist
hindamist, vastav otsus tehti koos Lottemaa teise detailplaneeringu algatamise
korraldusega.

Kuna planeerimisseaduse §24 18ige 6 sétestab, et planeeringu kehtestamisega muutub
kehtetuks samale maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeering ja planeeringu
muudatust planeerimiseseadus ette ei nde, siis kantakse tdna kehtiva Lottemaa
detailplaneeringu pdhilahendus iile kdesolevasse Lottemaa teine detailplaneeringusse.
Lottemaa teine detailplaneeringuga miératakse Lottemaa teemapargi ehitusdigus,
sitestatakse hoonete arhitektuurinduded, lahendatakse haljastuse pShimdtted ning
hoonete tehnovérkude ja -rajatistega varustamine, tdpsustatakse kehtivaid ning
detailplaneeringu lahendusest tulenevaid kitsendusi ning nihakse ette avaliku ranna
rajamine. Maa-ala sihtotstarbeks detailplaneeringu liikides planeeritakse teemapargi
maa 60% ja looduslik haljasmaa 40%. Suurim hoonete arv krundil on 14, hoonete
suurim ehitusalune pind 2500 m?, hoonete suurim korgus kuni 8,5 m, vilja arvatud



vaatetorn ning Lotte maja, mille absoluutne kdrgus v8ib olla kuni 3,5 m kérgem
kontaktala esimese rinde puudest. Planeeringuga kavandatakse nduetekohane avalik
supelranna ala. Ametlikuks juurdepéisuteeks, mis vastavalt tihistatakse, on mégratud
Reiuranna tee. Lottemaa teemapargi pShiparkla on kavandatud Kanari kinnistule.
Antud detailplaneeringuga tehakse ettepanek keelustada parkimine Posti, Reiuranna
ning Merekiila tee ristmikust 500 m ulatuses, mis on vdrdviisime ametliku parkla
kaugusega ristmikust.

Elektrivarustuse tagamiseks ehitab OU Elektrilevi olemasoleva Kullipesa
mastalajaama asemel uue tihe trafoga komplektalajaama (peakaitse 3x315A), mille
kaudu tagatakse toide teemapargi objektidele.

Lottemaa territoorium varustatakse tdnavavalgustusega.

Joogivesi lahendatakse maa-alale kavandatud puurkaevuga, mille sanitaarkaitseala
ulatust on vihendatud 10 meetrile Keskkonnaameti Pdrnu-Viljandi regiooni juhataja
korraldusega 21.02.2014 nr PV 1-15/14/54 (vt lisa), kuna vett vietakse pdhjaveekihist
alla 50 m*d ja pohjaveckiht on histi kaitstud. Veehaarde ja pShjavee seisundile on
koostatud eksperdihinnang hiidrogeoloogiliste uuringute litsentsi omava isiku, OU
Balti Puurkaev, litsentsi nr 343, poolt. Vee ammutamisel iile 5 m3d tuleb
regionaalsest Keskkonnaametist taotleda vee erikasutusluba.

Linnaku kinnistu maakasutus on hooajalise iseloomuga. Seetdttu on seda ka eeldatav
veetarve ning puhastamist vajavad reovee kogused. Lokaalsete reoveepuhastite
kasutamine on keeruline sobiva suubla puudumise ning supelrannale esitatavate
keskkonnatingimuste tdttu. Seejuures vélistab ebaiithtlane veetarbimine biopuhasti
kasutusvGimalused. Eelpool mainitud projektis on hoonete reoveed juhitud kinnistule
projekteeritud kogumismahutisse V=2x30 m? Vastavalt projektile on teemapargi
olmevee kogumiseks ja mahutitesse suunamiseks vajalik rajada kanalisatsiooni
pumpla koos survekanalisatsioonitorustikuga. Kuna Tahkuranna valla territooriumil ei
paikne purglat, siis on selleks médratud Pdrmu purgimissdlm. Perspektiivis on efte
nihtud liitumine rajatava asulatorustikuga (eeldatav litumispunkt asub Reiuranna
teest ligikaudu 20 m pShja pool Kuukivi teel), selleks on v&imalik ehitada mahutitele
eelnevast kaevust kuni asulatorustikuni isevoolne kanalisatsioonitorustik arendaja
kulul,

Tuletdrje veevarustuse tagab Linnaku kinnistule rajatav 3x55m? puutumatu varuga
tuletdrjeveemahuti, millega on ithendatud eraldiasetsevad kuni 100 m pikkuse
isevoolse tarnetoruga (plasttoru De200) kolm veevdtukaevu (mahuga vihemalt 3m?).
Veevotukaevud paiknevad planeeritud sdiduteede (minimaalse teckatendi laiusega 3,5
m) vahetus ldheduses. Té#iendava tuletdrjevee mahutina vdib kisitleda teemapargi
keskosas paiknevat 50 m® mahtuvusega tiiki, arvestades et teemapark on kasutusel
vahemikust maist septembrini, Tiigi min. veekogus on tagatud automatiseeritud
Jjuurdevoolusiisteemiga.

Lidnemere ehituskeeluvdondi laius on 100 m. Metsamaal ulatub ehituskeeluvéond
kuni ranna piiranguvoondi piirini. Lottemaa detailplaneeringuga (vt jaotis 1.1.2)
vihendati Keskkonnaameti néusolekul (15.11.2010 kiri nr PV 14-9/40758-3) Linnaku
kinnistuga kiilgneva mereosa chituskeeluvoondit planeeringu joonisel niidatud
ulatuseni (vt joonis 2). Kuna Keskkonnaameti ndusolek oli antud konkreetsele
planeeringulahendusele, siis tchakse Lottemaa teine detailplaneeringuga ettepanek
vithendada ehituskeeluvodndit hetkel kehtiva Lottemaa detailplaneeringuga méaratud
kauguseni merest.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu toimus 28.11.2013, mille kiigus
Reiu killa elanikud rbhutasid kohalikele elanikele kallasrajale vaba juurdepiiisu
tagamise vajadust.  Avalik juurdepids kallasrajale kavandati planeeritava Linnaku




kinnistu 18unaossa kinnistupiiri ldhistele. Kuna juurdepéés randa oli osaliselt ka
naaberkinnistu Kullipesa (katastrinumbriga 84801:001:0744) piiril, kooskdlastati see
ka maaomaniku Raivo Piirak'iga 31.03.2014.

Tahkuranna Vallavalitsus vottis vastu Lottemaa teine detailplaneeringu oma 01. aprill
2014 toimunud istungil korraldusega nr 92 ja suunas avalikustamisele.

Lottemaa teine detailplaneeringu avalikul koosolekul, mis toimus 22. aprill 2014.a.
Tahkuranna Vallavalitsuses, tegid Reiu kiila elanikud ettepaneku Tahkuranna
Vallavalitsusele planeeringu tdiendamiseks kergliiklustee rajamiseks, tagamaks
juurdepdés lapsevankriga Reiu rannale Linnaku kinnistu piires (Kullipesa kinnistu
omanik ei ndustunud notariaalset lepingut sdlmima).

Vastavalt ettepanekule on detailplaneeringut korrigeeritud ja tdiendatud. Lottemaa
teine detailplaneeringu koondjoonisel nihutati juurdepiisutee Linnaku ja Kullipesa
kinnistute piirilt tdielikult Linnaku kinnistule. Planeeringu seletuskirjas ja
koondjoonisel sdnastati timber avalik juurdepdis avalikuks kergliiklusteeks. Samuti
tiiendati  planeeringu seletuskirja  kergliiklustee viljachitamise osas, kus
viljachitamise kohustus langeb Lottemaa arendajale koostdds Tahkuranna vallaga.
Lottemaa viimase hoone ehitusluba (seisab detailplaneeringu kehtestamise taga)
véljastatakse kergliiklustee rajamise jérgselt. Sellega loeb Tahkuranna Vallavalitsus
Reiu kiila elanike ettepaneku Lottemaa teise detailplaneeringu osas tdielikult
rahuldatuks.

Planeeringu on kooskdlastanud Maanteeameti lddne regioon, 22.11.2014 nr 15-2713-
00113/731 ja Keskkonnaamet, 26.03.2014 nr PV 6-5/14/6898-2.

Kuna elektriliitumise tarbeks on tinaseks projekteeritud, vastavalt tehnovorkude
valdajate poolsetele tehnilistele tingimustele ja kehtivale detailplaneeringule,
tooprojektid, siis Elektrilevi OU-ga kéesoleva detailplaneeringu  koosseisus
tdiendavalt kooskolastuste vajadust ei ole. Samuti ei ole vajalik Padsteameti
kooskdlastus, sest kdik teemapargi ehitusprojektid on juba nendega kooskalastatud,
Ehituskeeluvoondi vihendamiseks on andnud loa Keskkonnaamet 29.04.2014 kirjaga
PV 14-9/14/8166-2

Lahtudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1ikest 1, § 7 1dikest 2,
Planeerimisseaduse § 24 15ikest 3 ning Tahkuranna valla ehitusmairuse § 15 1ike 1
punktist 2 Tahkuranna Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Reiu kiila Lottemaa teine detailplaneering, mille eesmargiks on
tédpsustada Lottemaa detailplaneeringuga médratud (kehtestatud
16.12.2010.a vallavolikogu otsusega nr. 68) hoonestusala piiri.

2. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pideva jooksul arvates korraldusest teada
saamise péevast, esitades kaebuse Tallinna Halduskohtu P#rnu kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras voi vaide Tahkuranna

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest alates.
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