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Muuli tee 5 kinnistu detailplaneering.
SELETUSKIRI .
1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED.
1.1.Planeeringuala asend.
Planeeritav maa-ala paikneb Parnumaal, Tahkuraaltasy Reiu kilas ja h6lmab Muuli tee 5 kinnistut

katastritunnusega (84801:001:0209). Planeeritdaasiaruseks on 6859 m2.
Planeeringuala ei asu mere voimalikus uleujutusents.

1.2.Planeerimisalased alusmaterjalid ja lahteandmed

1.2.1.Tahkuranna Vallavalitsuse korraldus 02.j@0il3 nr164 “Lihtsustatud korras detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateedilisdamise mittealgatamine. “ Sama korraldusega
kinnitatud detailplaneeringu lahtetlesanne.

1.2.2. Tippgeo OU poolt koostatud Reiu killas Muak 5 maa-ala ja tehnovérkude plaan. T66 nr
2013GT-200/ 13.08.20113.

1.2.3. Kehtiv Tahkuranna valla tldplaneering.

1.2.4. Tahkuranna valla ehitusmaérus.

1.2.5.Tahkuranna Vallavolikogu 31. jaanuar 2013 mmidnr 3 “Tahkuranna valla jAadtmeveole
tlemineku kord ja korraldatud jaatmeveo rakendaiuisend.”

1.2.6. Planeerimisseadus.

1.2.7. Elektrilevi OU Parnu —Viljandi regiooni podbostatud tehnilised tingimused detailplaneerksgu
nr 214386 v.a. 17.10.2013.a.

1.2.8.Keskkonnaamet Parnu- Viljandi regiooni kaital 24. jaanuar 2014 PV 1-15/14/15 veehaarde
sanitaarkaitseala vahendamine.

2.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED.

Detailplaneering on koostatud maakasutuse ja latagaehitustegevuse alusena Muuli tee 5 kinnistul.
Kéesoleva detailplaneeringu eesmargiks on Reiwskidgkneva Muuli tee 5 kinnistust moodustada 3 uut
krunti, millest kahele antakse Uhepereelamu eh#andigus, vastavalt planeeritava sihtotstarbega
elamumaa, ja Uhele rajatakse juurdepadasutee elantidele paasemiseks, vastavalt katastritiksuse
sihtotstarbega transpordimaa.

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse asjaplay maa-alal paikneb rohekoridor K9, mis on
satestatud Parnu  maakonna teemaplaneeringus  “Asustja maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused.”

3.0LEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS.

3.1. Planeeritava ala asukoht.

Planeeritav maa-ala paikneb Parnumaal, Tahkuraaltasy Reiu kilas ja h6lmab Muuli tee 5 kinnistut
katastritunnusega (84801:001:0209). Planeeritanigin on tasase reljeefiga; kdrgus merepinnast on
vahemikus 8,49-7,09. Planeeringuala ei jaa meiraalikku tleujutuse tsooni.

Planeeritavale alale tagab juurdepaasu olemasoleyiNMee, mis on Uhenduses Karu teega ja viimane
tagab Uhenduse Tallinn-Parnu-lkla maanteega.

3.2.Planeeritava ala ja selle kontaktvdondi Uldéstoomustus.

Tahkuranna valla Uldplaneeringu jargi asub Muule t& kinnistu perspektiivse vaikeelamumaa
juhtfunktsiooniga alal. Hetkel on katastriiksusétatistarve 100 % maatulundusmaa. Muuli tee 5
kinnistu on Umbritsetud idast Muuli tee 7 elamursddotstarbega kinnistuga, mille suuruseks on 6200
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m2 ja millel kasvab k&esoleval ajahetkel mets. &daitava maa-ala l&d&ne kiljel paikneb Muuli tee 3
elamumaa sihtotstarbega kinnistu, mille suurus@6Im2 ja mis on valdavalt metsata maa-ala.

Muuli tee 5 kinnistu kagu kiljel asub 19714 m2 sungr elamumaa sihtotstarbega Killi tee 2 kinnistu,
mille duealale on rajataud kolmest hoonest koosslamukompleks. Kinnistu on osaliselt metsaga
kaetud.

Planeeritava ala I6una kiljel asub 1240 m2 suunma@atulundusmaa sihtotstarbega Andresemetsa
kinnistu, millel paiknevad kaks hoonet. Kinnistu osaliselt kaetud kérghaljastusega. Umbruskonnas
paiknevate elamu kruntidel on valdavalt aiad jaded Gmber ehitatud ja nendel aladel Tahkuranna
Uldplaneeringu jargi rohekoridor K 9 puudub.

Piirkonnas on Muuli teest maismaa poole valdavalkeelamumaa funktsioon ja Muuli teest Liivi lahe
suunas puhkehoonete ja —rajatiste maa juhtfunkisibtuuli teest Liivi lahe suunas asub toimiv K 9
rohekoridor, kus on sailinud looduslik metsavoéadegal on tagatud vaba metsloomade liikkumine.
Piirkonna elukeskkond vastab hajaasustuse prifésiibkus domineerivaks on metsamassiivid
hoonestusfrontide Ule.

3.3.Maakasutus ja hoonestus.

Muuli tee 5 kinnistu suurus on 6859 m2. Olemasoldaastriiksuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa.

Olemasolev kinnistu on hoonestamata.

3.4. Haljastus.

Planeeritav maa-alal kasvab 50% ulatuses okaspsuikgmistu keskosas on looduslikku pinnasesse
kaevatud varasemal perioodil kaevikuid ja kaitsakea Kaevikute ja kaitsekraavide Umbrus on
vosastunud ja seal vaartuslik metsamaastik puuddibnistu l&&ne poolses osas on metsa ala
terviklikum ja seal kasvavad elujdus okaspuud. jastlise osas on tegemist erinevas kasvueas puudega,
millel puuduvad tormi - ja putukakahjustustertused.

3.5.Tehnovdrgud.

Piirkonnas puuduvad tsentraalsed vee- ja reovesttual.

Muuli teele on paigaldatud pinnasesse Elektrilewd-® kuuluv madalpingekaabel ja Muuli teega
paralleelselt on pinnasesse paigaldatud Elion Ettest OU-le kuuluv sidekaabel.

2.6.Keskkonnaalased erinfuded.

Planeeritava kinnistu p6hja poolsel kiljélle Muuli tee metsafrondi, on Liivi laht.

Muuli tee 5 kinnistu planeeringuala ja planeeriigga piirnev rannaala ei asu mere voimalikus
Uleujutuse piirkonnas.

Laanemere sh Liivi lahel on kalda piiranguvoéraduseks 200 meetrit ( Looduskaitse seaduse § 37 Ig
alusel on: ” Ladnemere, Peipsi jarve, Lammijarvek¥a jarve ja Vortsjarve rannad 200 meetrit.”)
Looduskaitseseaduse 8 38 Ig 2 kohaselt ulatub rgmyave voi joe kaldal metsamaal ehituskeeluvon
ranna voi kalda piiranguvoondi piirini. Maakatastndmetel on Muuli tee 5 katastritiksusel ja Liaé
kaldal Muuli teeni valdavas ulatuses metsamaa koISeega Muuli tee 5 kinnistul ehituskeeluvéond
Uhtib piiranguvéodndiga, mille laiuseks on 200 mieetr

Korduva dleujutusega ala piir on maaratud Tahkumamalla Uldplaneeringus. Tahkuranna valla
Uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.5 kohaselttd&se korduva Uleujutusega ala piiriks Tahkuranna
vallas mererannal 1,0 m samakd&rgusjoon, millegebtalvestada detailplaneeringute koostamisel.
Korduva uleujutusega veekogude ranna voi kaldampguvoond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond
koosnevad Uleujutatavast alast ja Looduskaitseseaghdes 37—39 satestatud voondi laiusest.
Keskkonnakaitse on tagatud seadusest tulenevai@giite ja kehtestatud kaitsetsoonide arvestamisega
Piirkond on suhteliselt hasti kaitstud po&hjavealza kus on lubatud loodusesse immutamine.

Detailplaneeringu koostamise kaigus on taotletudkkennaamet Parnu-Viljandi regioonilt Parnumaale
Tahkuranna valda Reiu killa Muuli tee 5 maauksu@ehnistusregistriosa nr 1965106, katastritunnus
84801:001:0209) kavandatava veehaarde puurkaevitamdaitseala vahendamist 10 meetrini.
Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaseltlameeritud kahe krundi tarbeks rajatav puurkaev,
mis hakkab varustama 2 elamut, mille veetarvidekokuni 2 m36paevas 8-10 inimese tarbeks.
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Keskkonnaamet Parnu-Viljandi regioon oma korraldas24. jaanuar 2014 PV 1-15/14/15 ,Veehaarde
sanitaarkaitseala vahendamine® maaras Tahkuranida vaeiu killa Muuli tee 5 maatksusele

(kinnistusregistriosa nr 1965106, katastritunnu8084001:0209) kavandatava veehaarde puurkaevu
sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit. Lisaksi degfimus, et puurkaevu omanik on kohustatud

teavitama Keskkonnaametit, kui ké&esolevas korraslumimetatud Oiguslik alus veehaarde

sanitaarkaitseala vahendamiseks muutub voi langeb a

Uldplaneeringu juhtotstarbeks planeeritaval mah-@h vaikeelamu reservmaa. Detailplaneeringu maa-
alal paikneb rohekoridor K9, mis on satestatud &ammaakonna teemaplaneeringus “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused.” Muelbt&innistu paikneb teiste elamukruntide vahel,
kus on kruntidele hooned rajatud ja piirded umbeta¢ud. Tahkuranna valla tldplaneeringus piirkonna
elamukruntidel rohekoridor K9 puudub. Muuli tekrbint on ette néhtud vaikeelamumaaks ja paikneb
teiste elamukruntide vahel, kus rohekoridor K9 és®slt ei toimi. Muuli tee 5 kruntide moodustasatis

ja eluhoonete projekteerimisel lahtuda printsiibeftsailiks maksimaalselt olemasolev looduskesékon
Puude maha votmine on po6hjendatud hoonete, raastteede maa-alalt projektdokumentatsiooni
alusel.

Ehitiste ala paigutada selliselt, et see mdojutakemalikult vahe olemasolevat metsa. Metsale
kehtestatakse vastavalt detailplaneeringule a#ilg— ja hoolduskohustus.

2.7.Muinsuskaitse.

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitse all oleva&ohnismalestisi. Planeeringuala ei asu
muinsuskaitsealal ega kultuurimélestise kaitsevi@ndPlaneeringuga ei tehta ettepanekut
planeeringualal asuvate objektide kaitse alla vétks.

4.ULDPLANEERINGU JA ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGU KOHANE PIIRKONNA
ARENG.

Tahkuranna valla haldusterritooriumil kehtib Takduma Vallavolikogu poolt maarusega nr 11

31.05.2012 kehtestatud Tahkuranna valla tldplangeiiahkuranna valla Gldplaneeringu Ulesanne on
kehtivast planeerimisseadusest tulenevalt teistijas maa- ja veealadele Uldiste kasutamis- ja
ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtbestang vajaduse korral hoonestuse kdrguspiiraagu j

muude tingimuste m&aramine.

Tahkuranna valla uldplaneeringu maakasutuse juhtots on kaesoleva detailplaneeringu koostamise
alal vaikeelamu reservmaa. Muuli tee 5 kinnistwatiefaneering juhindub detailplaneeringu koostaimise

kehtestatud Uldplaneeringust ja planeerib vaikeetaga juhtotstarbele vastavalt kaks krunti, millele

nahakse ette kahekorruseliste pereelamute rajamist

Muuli tee 5 kinnistul puudub varem kehtestatud if@tneering.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV.

5.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendus

Detailplaneering vOib pdhjendatud vajaduse korighldada kehtestatud dldplaneeringu muutmise
ettepanekut.

Kaesolev detailplaneering tldplaneeringu muudattispanekut ei esita.

5.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.

Muuli tee 5 kinnistu detailplaneering esitab oleolagale krundile jagamise ettepaneku.

Detailplaneering maarab moodustatavatele kruntikieteitamise sihtotstarbed.

Krundi kasutamise sihtotstarve kehtiva Planeerieddsse tdhenduses on vdimalikult tapselt méaratav
otstarve, milleks vdib krunti parast detailplanegti kehtestamist hakata kasutama.
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Olemasolevast kinnistust moodustatakse kolm krirasitsioonile nr 1 moodustatakse 3664 m2 suurune
100 % pereelamumaa sihtotstarbega krunt. Posii#go@imoodustatakse 2470 m2 suurune 100 %
pereelamumaa sihtotstarbega krunt. Positsioont@@dustatakse 721 m2 suurune 100 % transpordimaa
sihtotstarbega krunt.

Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel méaarab kblmahavalitsus katastrillksuse sihtotstarbe ja ehitis
kasutamise otstarbe. Siinkohal juhime tdhelepankatastriiiksuse sihtotstarve voib olla erinev kliun
kasutamise sihtotstarbest, sest detailplaneeringugaratav sihtotstarve on otseses seoses krundi
planeeritud kasutamisega, mis voib olla tdpsenkéatastris maaratletud sihtotstarve.

Katastrilksuse sihtotstarbe nimetuse andmine toimidatastriiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord” alusel, mis on kinnitatud Vabanfglitsuse 23. oktoobri 2008. a maarusega nr 155.
Vastavalt eelnevalt nimetatud méarusele planeemtajkasutatavad katastritiksuse sihtotstarvegil lii
koos numberkoodi, tahistuse ja selgitusega on jérgm

1) elamumaa 001; E — alaliseks v0i perioodilisdameseks ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa.
Elamu, sh korterelamu, suvila, aiamaja alune j& gelirde kuuluva majapidamis- ja abiehitise aljme

neid ehitisi teenindav maa.

2) transpordimaa 007; L — liiklemiseks ja transpksdckasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle
maa korrashoiuks vajalike ehitiste alusel ning re#idisi teenindava maaga.

5.3. Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tinugied.

Kéesoleva detailplaneeringu eesmargiks hoonestualasv on olemasolevale hoonestamata
planeeringualale maastikumiljodsse sobivate eraplateerimine.

Detailplaneeringus on piiritletud hoonestusaladskathitektuursete nduetega. Hoonestusalad on krundi
osad, kuhu v6ib rajada krundi ehitusdigusega Iubationeid. Hoonestusala on méératud pdhijoonisel.
Maa-alale on planeeritud 2 Ghepereelamut. Iga elpmatde on lubatud ehitada kas blokeeritult voi
eraldi seisva abihoonena garaaz, kuur, saun jdatisvarjualune. Elamukrundil positsiooni 1 on
lubatud ehitada 3 hoonet. Elamukrundil positsioarigon lubatud ehitada 2 hoonet.

Elamute juurde on planeeritud dueala.

Positsioon nr 1 EHITUSOIGUSE NAITAJAD:
1) krundi kasutamise sihtotstarve — 100% pereelamu(iéatastri sihtotstarve 100%
elamumaa)
2) hoonete suurim lubatud arv krundil - 3 hoonet.
3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -600 m2
4) hoonete suurim lubatud kdrgus — 8,5 elamul, almbb6,5 m. ( méddetuna
planeeritud maapinnast hoone sokli arest.)
Positsioon nr 2 EHITUSOIGUSE NAITAJAD:
1) krundi kasutamise sihtotstarve — 100% pereelamu(rgatastri sihtotstarve
100% elamumaa)
2) hoonete suurim lubatud arv krundil - 2 hoonet.
3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -360 m2.
4) hoonete suurim lubatud kérgus — 8,5 elamul, abibb6yb> m. ( méddetuna
planeeritud maapinnast hoone sokli darest.)

Krundi detailsemad arhitektuursed nduded on esit&fiesoleva t60 juurde kuuluvas arhitektuursete
nduete tabelis peatiki I6pus, mida kasitleda kddsjponisega.

Planeeritaval maa-alal kavandatud hoonestus eia Ul@dplaneeringuga maaratud hoonestuse
planeerimiseks séatestatud ndudeid. Planeeringudab@tud hoonestuse alale maksimaalseks hoonete
kdrguseks 8,5 meetrit elamutele, 6,5 m abihoonetele

Hoonete projekteerimisel juhinduda , Energiatdhesesinimumnduetest.”

Hoonetel pdhimahu kohustuslik ehitusjoon puudub.
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Vaikeehitisi on lubatud taiendavalt krundile rajadeel 2 tukki elumaja kohta, kuid nad peavad
mahtuma planeeringus krundi lubatud ehitusalusegpgisse. Vastavalt kehtivale Ehitusseadusele tuleb
enne vaikeehitise pustitamist taotleda omavalk$ksrjalik ndusolek.

Krundile positsiooniga 3 rajatav tee tagab plamggrga kavandatud elamukruntidele positsiooniga 1 ja
2 juurdepaasu avalikult kasutatavale teele. Tramsp@a sihtotstarbega krundil ehitusdigus puudub.
Enne ehitusprojekti koostamist tuleb hoonete &khitene lahendus ja materjalide kasutus
kooskdlastada omavalitsusega.

Detailplaneeringuga kavandatav ei ole olulise kesklamdjuga tegevus keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse mdoistes, mistéituole vajalik teostada keskkonnamdjude
strateegilist hindamist.

Arhitektuursed nduded.

NR.[N6ude sihtgrupp Positsioon 1 Positsioon 2 Positsioon 3
1. [Krundi pindala 3664m2 2470m2 721m2
2. |Taisehituse protsent 16,5 % 14,5 % -
3. |Lubatud ehitiste suurim arv 3 2 -
4. [Lubatud suurim ehitusalune pindala 600m2 360m2 -
5. |Minimaalne tuleohutusklass TP-3 -
6. |Sokli suurim k8rguslik sidumine absoluutkdrguste 8,30 kuni 7,70 vahemik -
2 korrust elamul 2 korrust elamul

7. |Lubatud maksimaalne korruselisus | 1 korrus abihoonel 1 korrus abihoonel -

8,5 m pereelamul/ 8,5 m pereelamul/ )
8. |Hoone lubatud suurim kérgus 6,5m abihoonel 6,5m abihoonetel
9. |Hoone katusekalle ja materjal \Vastavalt projektile/ kivikatus, plekk-katus ja rullmaterjalist katus.

10. [Hoone vaélisviimistlus materjalid Fassaadkivi; puhasvuuk tellis; dekoorkrohv,
vOi puitvooder

11. [Hoone katuse harjajoon \Vastavalt projektile Vastavalt projektile -

12. |Ehitiste vahelised kujad Vastavalt normidele.
Naaberhoonetega ndutav 8 m kuja voi rajada tulemdidir.

13. [Lammutatavad ehitised Puuduvad.

14. [Servituut Seada servituudid krunte labivatele taristutele ja juurdepaasule.
Krundilt Krundilt positsiooniga

15. [PJuurdepédésud positsiooniga 3 3 Muuli teelt

16. |Heakord ja haljastus Vastavalt seletuskirjale.

5.4. Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid.

Kaesoleva detailplaneeringu pohimote haljastuseikehalt on tagada inimesele loodusliku metsaga ja
ehitusdigusega krunt, kuhu saab rajada kodu, kusatakse ja hoitakse olemasolevat loodust.

Nagu eelpool 6eldud, on olemasoleval kinnistulggglid, mis moodustavad metsa koosluse.

Uus hoonestus ja teed rajada tingimusel, et daiks® maksimaalselt olemasolevat maastikupilti.deuu
maha votmine on lubatud hoonete ning rajatiste neaikise alalt, nende lahiimbrusest ja teede maa-
alalt.

Krundid heakorrastatakse hoonete tehnilise projskiiadiumis koostatavate krundi asendiplaanide
kohaselt.

Elamute kruntidele on lubatud rajada tldplaneermsnhdihtuvalt 1,5 m kdrguseid piirdeid. Soovitusliku
peaks puitmajadel olema puitmaterjalist piirdeai&ivimajadele voib rajada nii puitmaterjalist,
metallist kui ka kivist piirdeid vdi neid omavahe@mbineerida.

Kruntide heakorrastamisel tuleb lahtuda tdnapaesasiigieeninduetest ja hooldusvotetest. Priigbtule
hoida sissesdidu varava tsooni paigaldatud kormisinmille regulaarselt tihjendamiseks sdlmitakse
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vastav leping. Orgaanilised jaatmed, niidetav righipeenoksad komposteeritakse tarbeaia tsoonis
vastavas laudtarandis ning kasutatakse krundigdtaljasel.

5.5.Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu

Muuli tee liikluskorralduses kdesolev planeeringudiatusi ei kavanda. Planeering maarab Muuli tee osa
krundil positsiooniga 3 avaliku kasutusega teekilerRohta seada notaris servituut Tahkuranna valla
kasuks.

Kahe pereelamumaa krundi juurdepéaas on lahendamdpordimaa sihtotstarbega kolmanda krundi
kaudu, millele on kavandatud kahesuunaline tee.

Kinnistu omanike autode parkimine on ette nahtuddtdada oma krundi piires duealal.

Pereelamumaa kruntidele rajab Positsioonil nr 8depéaasutee krundi omanik.

Positsioonil nr 3 liigelda piiratud kiirusega 20 kmPositsioonilt nr 3 véljasditu sooritades Mugele
jalgida liiklusohutuse ndudeid.

Toode teostamisel ja projekteerimisel tuleb lahtuddntivast Teeseadusest, MKM maarustest ja
omavalitsuse kaevetdode eeskirjadest.

Kaesolevat seletuskirja peatikki kasitleda koosipega 5.12. ,Planeeringu elluviimise tegevuskava |
planeeringu elluviimise kokkulepped®”.

5.6. Tehnovdrgud- ja rajatised.

5.6.1.Veevarustus.

Veevarustus lahendada rajatava puurkaevu baasil.

Veetorustik puurkaevust elamutesse teha veevaruptasttorust PN 10 paigaldussiigavusega
minimaalselt 1,5 m maapinnast toru peale. MuuliGidénnistule planeeritud kahe elamukrundi
keskmine 66pédevane summaarne veetarve on ca B (nimese kohta) vastavalt standardile EVS
835:2003 ,Kinnistu veevargi projekteerimine®”.

Puurkaevu sanitaarkaitseala peale Keskkonnaametit débi viidud vahendamist on 10 m.
Vahendamine on labi viidud Keskkonnaamet Parnuaxdj regiooni korraldusega 24. jaanuar 2014 PV
1-15/14/15 ,Veehaarde sanitaarkaitseala vahendah\iedt voib votta puurkaevust alla 10ms3 60paevas
ja kuni 50 inimese vajadusteks. Kaevuomanik on ktdtud teavitama keskkonnametit, kui asjaolud
muutuvad. Sanitaarkaitseala ulatuses ei ole lubgelvused, mis vBivad ohustada pdhjavee kvaliteeti
vOi veehaarderajatisi.

Veetrassi lahendused tapsustuvad ehitusprojelddstanis.

5.6.2. Reovete kanalisatsioon.

Reiu kulas on suhteliselt hasti kaitstud pdhjavEsamute reoveed juhitakse esmalt kolmekambrilisse
septikusse ja seejarel imbvaljakusse. Péarast pugpastsessi labimist reovesi immutatakse pinnasess
Lahenduse néited:

Tehnoloogiline reovee lahendus t6stetud imbsisigeiom toodud skeemil 1:

] B

T

reovee .
sissevool ey

pBhjavee maksimumtase

voolurahusti

kolmekambriline ja
septik jaotuskaev
(3m*)

Skeem 1.
Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et puhasii dwjvahemalt 10 m ja septikul 5 m. See peab
paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ninggv@le likumise suhtes allavoolu.
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Immutusstigavus peab olema aastaringselt vahentatt filevalpool kbrgeimat pdhjavee taset. Kui
pdhjavee tase on lubatust kdrgem, on tuleb rajddtetud imbsisteem, kus torustikud asuvad
maapealses filterkuhilas.

Juhul kui p&hjavee tase maapinnast on 1.7 m vanesaab septiku jargi rajada isevoolse imbststeemi,
vt skeemi 2:

reovee
sissevoal
p&hjavee maksimumtase
kolmekambriline
septik
(3m*)
Skeem 2.

Valjaku vBivad kinnistute omanikud ehitada omavaetlkokkuleppel Uhise.

Valjaku kuja on 10 m, mis ei tohi valjuda kaesoleegailplaneeringu territooriumilt.

Valjaku asukohta vOib planeeringus projektdokumisidani koostamisel muuta lahtuvalt hoonete
tapsest asukohast. Reovete kaitlus hajaasustusasht¥abariigi Valitsuse mééaruse nr 99 29.11.2012 “
Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suebjalssmise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nengeten@@itmise kontrollimise meetmedl” alusel. §
7.1g 1. Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimineolei lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vOi
hooldusalal ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitsedla hooldusala valispiirist ning ldhemal kui 50 m
veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast
salvkaevust.

Reoveetrasside ja imbvaljaku lahendused tapsusetvitisprojekti staadiumis.

Elamute kasutusloa véljastamise eeltingimuseksubiagtussisteemi valja ehitamine.

5.6.3. Sajuvete kanalisatsiaon

Kinnistul puudub thendus Uhissademevete kanalsatgia.

Sademeveed kinnistutel hajutatakse oma kinnisjadable ja planeeritavasse tiiki.
5.6.4.Elektrivarustus.

Elektrilevi OU Parnu —Viljandi regiooni poolt on &statud tehnilised tingimused detailplaneeringuks n
214386 v.a. 17.10.2013.a. Vastavalt tehnilistatgithustele paigaldab Elektrilevi OU positsioonile 3
litumiskilbi, millele eelnevalt tuleb kinnistu omikul seada servituut Elektrilevi OU kasuks
tehnorajatise paiknemisele. Elamute peakaitsmeustaks on planeeritud 3*25 A. Kinnistu omanikel
sblmida elektri ostu- miugi lepingud.

5.6.5.Side.

Kehtivad sideteenuse lepingud kinnistul puuduvad.

Muuli tee &éares pinnases paikneb Elion AS sideKaabe

Toode teostamine Elion Ettevotted Aktsiaseltsi widgu liinirajatiste kaitsevoondis vBib toimuda
kooskdlastatult Elioni kaablijarelvalve alliksusega

Mobiilside on piirkonnas olemas. Teenust pakuvadA& EMT, AS Elisa, AS Tele2 jt. Kogu hoonete
sidevarustus tagatakse tulevikus sdlmitava sideteelepingu baasil omanike soovist l&htuvalt.

5.6.6. Kiite.

Planeeritava piirkonnani ei ulatu kaugkutte soajastusvork. Elamud on planeeritud autonoomsel
kattel, milleks on katel, 6hk-vesi soojuspump vé@nkn-ahi. Positsioon 1 planeeritud krundil on
maareserv suur, seega on voimalik rajada maakiiitgikke elamu kutteks.
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5.7. Tuleohutuse tagamine.

Elamute tuleohutuse osa projekteerimisel lahtudeavii Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. maarusest nr
315 ja projekteerimisnormidest EVS 812-6.

Kruntidele on kavandatud tuleohutusest tuleneviedtsutusviisi hooneid.

Planeeritav hoonestus on lubatud projekteeridaTka& kuni TP-3 tuleohutusklassi.

Planeeritud hoonete vaheline kuja on vastavalhativsetele nduetele enam kui 8 meetrit.
Planeeritavale kinnistule pdaseb alates Tallinmirdkla maanteelt, m66da Karu ja Muuli teed.
Planeeritavate kinnistute juurdepaasu tee laiuseksavandatud 4 m.

Piirkonnas on varem koostatud detailplaneeringuimdis on kehtestanud piirkonna elamutele
tulekustutusvee vajalikuks koguseks 5 I/ sekundis.

Kehtiva Uldplaneeringu alusel paikneb planeerkiEmistu hajaasustusega piirkonnas. Planeeriteva al
[&hipiirkonnas hidrandisusteem puudub. Tulekustatsissaadakse krundile Positsioon nr 1 rajatavast
planeeringuga ette nahtud tuletdrjeveevotu kohasthisliku veekoguna rajatavast tiigist. NOuetele
vastav veevotukoht tuleb rajada projekteerimisndenkVS 812-6 alusel ja see hakkab teenindama 2
krunti. Rajatava tiigi mahuks on kavandatud 42 m3.

Detailplaneering annab vdimaluse alternatiivinadaj tiigi asemele kaks 10 m3 mabhutit. Vastav otsus
tuleb teha projekti kooskdlastamise staadiumis.

5.8. Kuritegevuse riske vahendavad nduded jartioged.
Krundi territooriumile paigaldada vélisvalgustus.odihete valvamiseks on soovitatav kasutada
turvafirma valveteenust.

5.9. Keskkonnatingimused.

Planeering ei nde ette ehitisi, mille ehitusprajdkbostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine ja ei sea planeeringu alal keskkonnagiihusi.

Planeeritavate hoonestusmahtudega kaasnev kesWamrnaus oluliselt ei suurene. Planeering
koostatakse varem valjakujunenud infrastruktuueilgaajooni.

Kruntide jaatmekorraldus on reguleeritud Tahkuramada heakorraeeskirjaga, mille kohaselt on
kohustuslik prigi kogumine, sorteerimine ja aravkditlusjaamadesse. Prugikonteinerid paigaldatakse
tdnava poolsele krundipiirile. Prugi- ja jadtmet&gakkonna reostust piirkonnas ei tekitata.

Vastavalt Jadtmeseaduse 869 Ig 1 toimub korraldaticheveoga liitumine kdigile jadtmevaldajatele
automaatselt seaduse alusel. Tahkuranna vald kdwapTahkuranna, Surju, Paikuse valla ning Sindi
linna Uhisesse jaatmeveo piirkonda

5.10. Kitsendused/piirangud.

5.10.1. Servituutide seadmise vajadus.

Servituudid seadmise vajadus:

Krundile positsiooniga 1 - planeeritud veetorusgatiithise imbvaljaku rajamiseks krundi positsio@nig
2 kasuks;

Krundile positsiooniga 3 - tee avaliku kasutamiggi® Muuli tee osas Tahkuranna valla kasuks;
Krundile positsiooniga 3 - tagada juurdepaés audikeele kruntide positsiooniga 1 ja 2 kasuks;
Krundile positsiooniga 3 — tehnovdrkude rajamisekmtide positsioon 1 ja 2 kasuks;

Seatavad servituudid on naidatud Pdhijoonisel jandedrkude joonisel.

5.10.2. Seadustest ja teistest digusaktidest tudehelemasolevad kinnisomandi kitsendused.
Planeeringu alal puudub vajadus teha ettepanekatada-voi Uksikobjektide kaitse alla votmiseks.
Planeeritaval kinnistul puudub vajadus méaaratakaitselise otstarbega maa-alasid.

Kruntidel positsiooniga 1 ja 3 on Looduskaitsessagt tulenevalt ranna ja kalda ehituskeelu- ja
piiranguvoond.  Krundil positsiooniga 3 on Elion d&tbtted OU-le kuuluv sidekaabel,
kaablikaitsevoondiga 2m mdlemale poole kaabli tgigélektrilevi OU-le kuuluv madalpingekaabel,
kaablikaitsevoondiga 1m kaablist. Olemasolevacekiisised on naidatud Tugijoonisel.
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5.11.Vertikaalplaneering.

Vertikaalplaneering jalgib planeeritaval maa-alansasoleva maapinna reljeefi.
Vertikaalplaneeringu joonisel on kdik k6rgusméargsitatud Balti slisteemis.
Sadevete juhtimine Muuli teele ja naaberkinnistutet keelatud.

5.12.Planeeringu elluviimise tegevuskava ja plangarelluviimise kokkulepped.

5.12.1. Peale detailplaneeringu kehtestamist mdatikse planeeringuga kavandatud krundid.

5.12.2. Seatakse notariaalsed servituudid:

Krundile positsiooniga 1 planeeritud veetorustikklendiga positsioon 2 kasuks.

Krundile positsiooniga 3 avaliku tee kasutamiseu8iyluuli tee osas Tahkuranna valla kasuks.
Krundile positsiooniga 3 tagada juurdepéés avadikekle kruntide positsiooniga 1 ja 2 kasuks.
Krundile positsiooniga 3 planeeritud veetorustikklendiga positsioon 2 kasuks.

5.12.3. Tellitakse krundile positsiooniga 1 hoounsatale projektdokumentatsioon ja taotletakse
ehitusluba.

5.12.4. Krundi positsiooniga 2 ehitusloa eelduseks krundile positsiooniga 3 valja ehitatud
juurdepéaasutee ja veetorustik krundini positsioardigning tuletdrje veevotukoha olemasolu.

5.12.5. Juurdepéaasutee, tuletdrjeveevotu kohahjaotérkude valjaehitamine toimub kinnistu omanike
kulul.

5.12.6.Elamute  kasutusloa vdljastamise eeltingiksiseon valjaehitatud joogiveevarustus,
reoveepuhastussisteem ja toimiv tuletdrjeveevotd. ko

5.13.Situatsiooniskeem.
e
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