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SELETUSKIRI

1.Detailplaneeringu koostamise alused

Vaiste aleviku Allika tn 6 kinnistu omanik Maidu Aaslaid on esitanud 14.04.2014.a. detailplaneeringu
algatamise taotluse nr 7-1.3/408.

Tahkuranna Vallavolikogu on otsusega 30.04.2014 nr 29 algatanud Vaiste aleviku Allika tn 6 kinnistu
detailplaneeringu ja kinnitanud ldhteseisukohad (lisa 2).

Geodeetiline alusplaan nimetusega “Maa-ala plaan koos tehnovérkudega” on mddodistatud TIPPGEO
OU poolt, 66 nr 2014TG131.

2.Detailplaneeringn koostamise iilesanded
Detailplaneeringu philine eesmirk on Suealale uue elamu ja abihoone ehitusdiguse planeerimine.

3.0lemasoleva olukorra kirjeldus )
Detailplaneeringu maa-ala suurus on ligikaudu 7000 m2. Uldplaneeringu jdrgne maakasutuse

sthtotstarve on maatulundusmaa.
Kinnistul on efamu-kuur ja laut. Juurdep#is kinnistuie on Allika tdnavalt.

Kinnistul on elektritihendus ja salvkaev.
Planeeringualal ei ole kaitstavaid loodusobjekte. Kinnistu paikneb Liivi lahe ranna véi kalda

chituskeeluvoondis ja piiranguvondis,

3.1..Planeeritava ala asukoht
Planeeritav ala asub Parnumaal; Tahkuranna vallas, V3iste alevikus aadressiga Allika tn 6..

3.2..Planeeritava ala ja selle kontaktvédndi tildine iseloomustus ja olulised mojutegurid.
Planeeritaval alal on viljakujunenud rannakiilale iseloomulik hoonestus, mille moodustavad pdhilises
osas erinevatel aegadel ehitatud iiksikelamud abihoonetega. Asumi arengut on mdjutanud ldhedus

Parnu-Rita maanteele.

3.3..Maakasutus ja hoonestus
Piirkonna kinnistuid iseloomustab lahtine hoonestusviis.

3.4.Haljastus ja liiklus
Liikluskorraldust ei ole ette ndhtud muuta.
Olemasolev haljastus ja murukate on siiliv.

3.5. Tehnovorgud
Olemasolev elektrivarustus.

4.Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng
Kiesoleva detailplaneeringuga piirkonna arengut puudutav ei muutu,

5.Detailplaneeringuga kavandatav
Planeeritud elamumaa sihtostarbega hoonestusalale v3ib ehitada vi rekonstrueerida kokku 4 hoonet.

Olemasolevaid hooneid vdib lammutada, rekonstrueerida ja laiendada mératud ehitusdiguse piires ja
ehitada uust.
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5.1.Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu muutmise ettepanekud ja péhjendused.
Detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepenekut.

Ki#esoleva detailplaneeringuga muudetakse maakasutuse sihtotstarbeks elamumaa (vttabel 1,2
pohijoonisel DP-2).

Uldplaneeringu muutmine on pShjendatud eluhoone ehitusvajadusega.

5.2.Planeeritava ala kruntideks jaotamine.
Kiesoleva detailplaneeringuga kruntide jaotust el muudeta.

5.3.Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused.

Uue hoone kavandamisel on kdige olulisemad kriteeriumid hoone maht, katuse kuju, hoonete arv ning
paiknemine krundil. Eeskujuna tuleb jirgida piirkonnas viiljakujunenud hoonestuslaadi ja mahte,
mitte thtuda kavandatavas kvartalis/tinavas paiknevast kdige suurema chitusmahuga ja kdrgusega

hoonest.

Allika tn 6
positsiooni number, aadressi ettepanek Allika th 6
krundi suurus 7000 m’
krundi lubatud suurim ehitusalune pind m?* /| 420 m?* /6%
tdischituse % -
planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve, | 100% elamumaa E
mitme sihtotstarbe korral osakaal %
{tidplaneeringu jubtotstarve maatulundusmaa
hoonete maksimaalne kdrgus (m) 85 m

(arvestatuna olemasolevast maapinnast).
Arvestuslik olemasoleva maapinna korgus =
3.00 abs.km (keskmine maapinna km).

maapinna korgus
olemasolev / planeeritav (m)

220m/3.00m

hoonete vihim — suurim maapealne | -2 /]

korruselisus / maa-aluseid korruseid

Jubatud suurim hoonete arv krundil 4

(pBhihoone / abi(kdrval}hoone)

lubatud viikseim tulepitsivuskiass TP3 pohihoonel, 1P3
abi(kérval) hoonetel :

piirangud puuduvad

kuni 20 m? viikeehitised (chitusseaduse §16 | Vastavalt kehtivatele seadustele ja

lg 6) normatiividele

haljastus osakaal 80%  krundi  pinnast,

lahendada haljastusprojektiga

parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste
parkimine

2,2
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olulisemad arhitektuurinduded: Katuse tiiip: lame- véi vitlkatus (0°
katusetiitibid, -kalded v&i katusekallete ~ 50°.

vahemik, Katusekatte materjal: rullmaterjal,
katuse harja suund, materjal valtsplekk, profiilplekk, katusekivi,
vilisviimistluse materjalid, puitlaastud, kimmid jt.

nduded avatiidetele (uksed aknad jms), Avatdited: puit voi PVC raamis.
piirete materjal, kdrgus, tiitip, 0.00 Fassaadimaterjal: puit, krohv,
sidumine. Jassaadikiv jt.

Piirded: kbrgus maks 2 m. Piirded
kavandada, arvestades piirkonnas
levinud piirdetiiiipe. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille kdrgus sarnane piirdega.
+-0.00 olemasolev, tapsusiada
ehitusprojektiga

Viited vt.pShijoonis DP-2.

5.4.Haljastus, heakord, piirded ja viiikevormid

Haljastamisel ja heakorrastamise! jilgida piirkonnas viljakujunenud pdhimotteid. Krundid v8ib piirata
puitippidest- v8i puitplankaiaga (2,0m) tinava #ires minimaalselt 2 m teckatte servast. Kvartali
sisemised piirded (aiad) vBivad olla moodustatud metallvdrguga jms. Piirded peavad paiknema kinnistu
piiril v&i piirist seespool.

5.5.Tdnavate maa-alad, litklus- ja parkimiskorraldus.
Tanavavdrku ja liikluskorraldust ei ole planeeringuga muundetud, sdidukite parkimine kruntidel. Olulist
mdju liikluskoormusele planeeringu elluviimisega el ole ette ndha.

Pos. | Ehitise otstarve Normatiivsete Standardi {ihik Planeeritav
nr. (ndiiteks elamu, kool | parkimiskohtade (korter) parkimis-
Jne) arvutus kohtade
arv krundil
Paos tiksikelamu Ixl=1 ! 2
¥

Krundisisesed teed, platsid ja parklad katta soovitatavalt sillutisega v6i tugevdada muru.

5.6.Tehnovorgud ja —rajatised
Olemasolevad, pespektiivis liitumine tthisvorkudega.

- Veevarustus
Olemasolev salvkaevust.
Lahendada chitusprojektiga
- Reovee kanalisatsioon
Planeeritud kogumismahuti min.3m iihendatakse perspektiivis {thisvirguga.
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Lahendada ehitusprojektiga
- Sademevete kanalisatsioon
Lahendada ehitusprojektiga
Sadevesi ei tohi koguneda sGiduteele ega valguda naaberkinnistule.
- Gaasivarustus
Kiesolevalt ei planeerita.
- Elektrivarustus
Olemasolev.
Lahendada chitusprojektiga
- Soojusvarustus
Lokaalne.
Lahendada ehitusprojektiga
- Sidevarustus
Labhendada ehitusprojektiga
- Vertikaalplaneerimine
Lahendada ehitusprojektiga
- Viilisvalgustus
L.ahendada ehitusprojektiga
- Tuletbrje veevarustus vm.
Lahendada ehitusprojektiga

5.7.Tuleohutuse tagamine

Hoonete tulepiisivasklass, hoonetevahelised kaungused ja veevarustus projekieerida vastavalt kehtivatele
normatiividele ja standarditele. Kehtivad normatiivid ja standardid: '

- Vabariigi Valitsuse m#drus 27.10.2004 .a. nr 315.

-EVS 812:6:2012

Planeeritavate ja olemasolevate hoonete vahel tagada 8 m kuja (vahekauguse) ndue.

Pastetehnika juurdep#is ja imberptéramisvdimalus on tagatud olemasolevate tinavate kaudu.
Tipne veevajadus kustutustdddeks mé#rata ehitusprojektiga. Vajalik normvooluhulk on 10 Vs 3 tunni
jooksul. Hoonetele saab kasutusloa taotleda peale seda, kui piéstekeskus on veevotukoha vastu vomud.

5.8.Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused
Hoonete projekteerimisel niha ette kuritegevuse riske vihendavad abindud.

5.9.Keskkonnatingimused
Planeeringu rakendamisega ei kaasne voimalikku keskkonnamdju (vee, pinnase v3i Ohu saastatus,
jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus vdi 18hn), sotsiaalset moju ning m&ju inimeste
tervisele, sh olemasolevate hoonete insolatsioonitingimuste (otsese piikesevalguse ruumi paistmine)
muutumist planeeringuga kavandatavast chitustegevusest tulenevalt.
Planeeritaval alal ei asu:

- kaitstavad loodusobjektid ja -alad;

- muinsuskaitseobjektid ja -alad;

- roheline vdrgustik;

- maastikuliselt visrtuslikud objektid/alad, nagu kaunid tee- ja veeldigud ja ilusa vaatega Kohad;

- avaliku kasutusega alad, sh pargid, veckogude kaldaalad jne.
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5.10.Piirangud
Planeeritaval hoonestusalal puuduvad jargmised piirangud:
- kallasrajad
- muinsuskaitse
- lildplaneeringukohased piirangud
- muud vaimalikud piirangud
Planeeringualal on kunil kV &huliini kaitsevoond liini teljest 2 m.
Vallatee kaitsevéond 10 m
Ranna vo61i kalda ehituskeeluvédnd 100 m
Ranna voi kalda piiranguvéond 200 m
Planeeringuga seatakse servituut kogu laiusega 6 m sissesdidu tee ja perpektiivsete kommunikatsioonide
rajamise jaoks.
- Allika tn 4 — 2 m servituudi ala krundi piirist
- Allika tn 6 — 4 m servituudi ala krundi piirist
Servituudi alad vaata tdpsemalt joonis DP-2

5.11.Detailplaneeringu rakendamise nouded

Planeeringu elluviimise jédrjekorda kdesolevalt ei sitestata jms.

Projekteerimisel, chituse hankel, ehitamisel, heakorrastamisel arvestada kehtivate normatiivaktide ja
standarditega.

Koostas:
Ténis Palm
arhitekt EAL
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