TAHKURANNA VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Uulu 30. aprill 2014 nr 29

Detailplaneeringu algatamine,
lihteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Vaiste aleviku Allika tn 6 kinnistu omanik Maidu Aaslaid on esitanud 14.04.2014.a
detailplaneeringu  algatamise taotluse nr 7-1.3/408. Taotluses on toodud
detailplaneeringuga kavandatavaks tegevuseks olemasolevale duealale uue elamu ja
abihoone ehitusdiguse planeerimine. Kuna olemasolevat hoonestuse mahtu soovitakse
suurendada iile 33%, on vastavalt planeerimisseadusele ja Tahkuranna valla
tildplaneeringule detailplaneeringu koostamine kohustuslik. Tahkuranna valla
tldplaneeringu jérgi asub kinnistu detailplaneeringu kohustusega valgel alal, mis on
valdavalt maatulundusmaa, kus saab ehitada elamu hajaasustusviisil, kus on
maaiiksuse minimaalne suurus piiratud 2 ha-ga. Kéesoleva detailplaneeringuga
soovitakse muuta kehtivat ildplaneeringut ja midrata maa kasutusotstarbeks
elamumaa, kus on tildplaneeringu jargi krundi minimaalseks suuruseks 2200m?, v.a.
rannal ja kaldal paikneval uuel elamul, kus peab olema krundi suuruseks 5000m?2
Seega on tegemist maakasutuse osas iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga,
mille algatamine on volikogu padevuses.

Olemasolevalt on hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega Allika tn 6 kinnistul
seadusjérgselt kaks hoonet: elamu-kuur ehitusaluse pinnaga 85m? ja laut ehitusaluse
pinnaga 20m?, vastavalt ehitisregistri koodidega 103025499 ja 103025500. Juurdepiiéis
kinnistule on Allika tdnavalt. Kinnistul on toimiv elektriithendus ja salvkaev.
Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte. Kinnistu paikneb Liivi lahe ranna
voi kalda piiranguvoondis.

Allika tn 6 kinnistul paiknevad seaduslikud hooned kinnistu duealal. Looduskaitse
seaduse § 38 16ike 4 jérgi hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale chitatavale
uuele hoonele, mis ei jéd veekaitsevoondisse, ehituskeeluvédnd ei laiene. Seega
kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata ehituskeeluvoondi  vdhendamist.
Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise
keskkonnamdjuga tegevust. Kéesoleva detailplaneceringu algatamisel ei anta ka
eelhinnangut selle kohta, kas uue elamu rajamisel on oluline keskkonnaméju, kuna
planeeritav ehitusdigus kavandatakse olemasolevale Guealale ja seega uut ja
keskkonda muutvat tegevust Allika tn 6 kinnistule ei planeerita, ei iiletata
tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pohjustada keskkonnas pdérdumatuid muutusi ega
seata ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi vara.

Planeeritaval maa-alal on olemasolev hoonestus (ka naaberkinnistutel) ning kiiesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata krundi suuremat tdischitamist kui kehtiva
tldplaneeringuga jirgi olemasolevale kinnistule téna oleks vdimalik ehitada (20%).



Vastavalt planeerimisseaduse § 10 1g 6! p 2 ja p 4 ei tohi detailplaneeringu koostamist
voi detailplaneeringu koostamise tellimist detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikule iile anda juhul, kui planeeringuga soovitakse muuta kehtestatud
tldplaneeringut ja planeering koostatakse ranna v&i kalda piiranguvoéndis
looduskaitseseaduse tihenduses.

Véttes aluseks Maidu Aaslaid’i 14.04.2014.a esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluse nr 7-1.3/408, ,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse® § 6 I5ike 1,
»Planeerimisseaduse“ § 31g2p 1ja p2,§41g2,§91g2,§ 101g5jalg6' p2jap 4,
Tahkuranna valla iildplaneeringu p 2.2.3., Tahkuranna valla ehitusmééruse § 151g 1 p
4 ning ,,Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 6, § 33
16ike 1 punkt 3, 1oike 2 punkti 2, § 35 16iked 1, 5 ja 6 Tahkuranna Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Voiste aleviku Allika tn 6 kinnistu detailplaneering (vt. Lisa 1 —
planeeritava ala skeem)

2. Kinnitada Allika tn 6 kinnistu detailplaneeringu léhteseisukohad (vt. Lisa 2).

3. Solmida leping kinnistu omanikuga detailplaneeringu  koostamise
korraldamiseks ja koostamise rahastamiseks.

4. Mitte algatada Voiste alevikus Allika tn 6 kinnistule koostatava
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist. Detailplaneeringu
eesmirgiks on uue iihepereelamu ja abihoone ehitusdiguse planeerimine
olemasolevale Guealale, millega ei kaasne olulist keskkonnamju.
Detailplaneering muudab {ildplaneeringut maakasutuse osas.

5. Avaldada teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmise
otsusest 14 pieva jooksul otsuse tegemisest arvates viljaandes Ametlikud
Teadaanded ja kohaliku levikuga ajalehes.

6. Kidesoleva otsusega on voOimalik tutvuda Tahkuranna Vallavalitsuses
Pdrnumaa, Uulu 86502 toopéeviti 8.30-17.00. Tel. +372 44 48890 Fax. +372
44 48891 E-post: tahkuranna@tahkuranna.ee.

7. Otsust on v@imalik vaidlustada 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teada
saamise péevast, esitades kaebuse Tallinna Halduskohtu Prnu kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras v&i vaide Tahkuranna
Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest alates.

Argo Mengel
Vallavolikogu esimees‘/Q/Q
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Lisa 2

Kinnitatud
Tahkuranna Vallavolikogu
30.04.2014 otsusega nr 29
DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD
DP NIMETUS: Allika tn 6 kinnistu detailplaneering
DP EESMARGID Vdoiste alevikus paiknevale Allika tn 6 kinnistu

olemasolevale Suealale unue {thepereelamu ja abihoone
ehitusdiguse  plancerimine.  Tahkuranna  valla
lildplaneeringn muutmine reserveeritud juhtotstarbe

0sas.
DP ALGATAMISE ALUS Maidu Aaslaid’i detailplaneeringu algatamise taotlus
‘ Tahkuranna Vallavalitsusele, 14.04.2014.a, nr 7-1.3/408
DP ALA PINDALA c¢a(0,7ha
LAHTESITUATSIOON

OLEMASOLEV RUUM JA VOIMALUSED

Allika tn 6 kinnistu paikneb V8iste alevikus viljaspool tiheasustusala.

Tahkuranna valla tildplaneeringu jérgi asub kinnistu detailplaneeringn kohustusega valgel alal,
mis on valdavalt maatulundusmaa, kus saab ehitada elamu hajaasustusviisil, kus on maaiiksuse
minimaalne suurus piiratud 2 ha-ga. Kdesoleva detailplanceringuga soovitakse muuta kehtivat
iildplaneeringut ja méérata maa kasutusotstarbeks elamumaa. Allika tn 6 kinnistu piirneb
pOhjast Allika tn 8 kinnistuga (katastrinumbriga 84801:005:0095 ja maasihtotstarbega
elamumaa 100%), idast Allika tdnavaga (katastrinumbriga 84801:004:0707, ldhiaadressiga
8480020 Tanevi tee), ldunast Allika tn 4 kinnistuga (katastrinumbriga 84801:004:0215 ja
maatulundusmaa 100% sihtotstarbega hoonestatud maatiksus) ja lddnest reformimata riigi
maaga, mis Tahkuranna valla tildplaneeringu jirgi munitsipalisecritakse. V@iste aleviku Vdiste
sadamast pGhja poole jddv rannaala kuni P3llu maaparanduskraavini on viljakujunenud
ehitusjoonega, millel paikneb ka planeeritava Allika tn 6 kinnistu seaduslik elamu.

Planeeritaval maa-alal puudub kehtiv detailplaneering,




OLEMASOLEV MAAKASUTUS

Allika tn 6 kinnistu, katastrituonnusega 84801:005:0212, registriosaga 756306, on olemasoleva
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%. Allika tn 6 kinnistul paikneb seadusjirgselt kaks hoonet:
elamu-kuur ehitusaluse pinnaga 85m? ja laut ehitusaluse pinnaga 20m?, vastavalt ehitisregistri
koodidega 103025499 ja 103025500, Juurdepdéis kinnistule on avalikult Allika ténavalt.
Kinnistul on toimiv elektritthendus ja salvkaev.

Ala 1ibib Elektrilevi OU-le kuuluv madalpinge Shuliin. Kinnistul on olemasolevalt jirgmine
kdlvikuline koosseis: haritavat maad 0,1 ha, looduslikku rohumaad 0,3 ha ja Suemaad 0,3 ha,
s.h. ehitiste alust maad 106m?.

KEHTIVAD PLANEERINGUD, PROJEKTID JA KIRJAD

s Tahkuranna valla iildplaneering.
Tahkuranna valla iildplaneeringu jdrgi asub kinnistu detailplaneeringu kohustusega valgel
alal, mis on valdavalt maatulundusinaa, kus saab ehitada elamu hajaasustusviisil, kus on
maailksuse minimaalne suurus piiratud 2 ha-ga. Kéesoleva detailplanceringuga scovitakse
muuta kehtivat iildplaneeringut ja médrata maa kasutusotstarbeks elamumaa, kus on
uldplaneeringu jérgi krundi minimaalseks suuruseks 2200m?, v.a. rannal ja kaldal paikneval
uuel elamul, kus peab olema krundi suuruseks 5000m?, Seega on tegemist tildplaneeringut
muutva detailplaneeringuga.

» Piému  maakonna  teemaplaneering  ,Asustust ja  maakasuiust  suunavad
keskkonnatingimused®.
Allika tn 6 kinnistu ldéinepiiril paikneb rohekoridor K9, mis libib olemasolevat Suala
koélvikut ja seega Allika tn 6 kinnistu osas ei toimi,

MAAKASUTUSPIIRANGUD
Planeeritaval alal kehtivad jirgmised maakasutuspiirangud;

v Blekirilevi QU-le kuulv alla 1 XV elektriGhuliin
v Liivi lahe ranna voi kalda piirangu- ja ehituskeeluvéond

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

Taiendavalt vajalikud:
Geodeetiline alusplaan 1:500.

KESKKONNAMOJIU HINDAMISE VAJADUS

Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte. Kinnistu paikneb Liivi lahe ranna voi
kalda piiranguvéondis.

Allika tn 6 kinnistul paiknevad seaduslikad hooned kinnistu dueala kflvikul, Looduskaitse
seaduse § 38 IGike 4 jirgi hajaasustuses olemasoleva chitise Suemaale ehitatavale wuele
hoonele, mis ei jidi veekaitsevindisse, ehituskeeluviond ei laiene. Seega kiesoleva
detailplaneeringuga ei  kavandata  ehituskeeluvoondi  vdhendamist.  Kiesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata footmistegevust ega olulise keskkonnamfjuga tegevust.
Kiéesoleva detailplaneeringu algatamisel ei anta ka eelhinnangut selle kohta, kas uue elamu
rajamisel on oluline keskkonnamdju, kuna planeeritav ehitusdigus kavandatakse olemasolevale




Ouealale ja secga uut ja keskkonda muutvat tegevust Allika tn 6 kinnistule ei planeerita, ei
iiletata tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi ega
seata ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripirandit véi vara.

Planceringn kéigus puudub vajadus strateegilise keskkonnamdju hindamise jérele, kuna
koostatud lihteseisukohtade alusel ei too kavandatud tegevus eeldatavalt kaasa ohilise mdjuga
muutusi vaadeldavas piirkonnas.

VALLA SEISUKOHAD PLANEERINGULAHENDUSE OSAS

»  QOlemasolevat kinnistut ei krundita

® Ehitusdiguse midramisel ldhtuda Tahkuranna valla tldplaneeringus —sitestatud
arhitektuursetest {ildnduetest, clamuehituse pdhimdtetest ja iildnduetest elamuehitusele,
piiritledes #ra lubatud hoonestusalad. Unte elamute kavandamisel ldhtuda asjaolust, et
clamud peavad paiknema vallateedest viihemalt 10m kaugusel ja kvartalisisestest teedest
vihemalt 5m kaugusel.

" Nouded piiretele vastavalt iildplaneeringule, 4ra niidates nende paiknemine, minimaalselt 2
m kaugusel teekatte servast.

= Parkimine lahendada krundi siseselt,

= Madrata haljastuse pShimdtted.

" Tagada jisitmekditluse ildnGuetest kinnipidamine.

*  Sildstva ja tasakaalustatud arengutingimuste seadmine,

" Olemasoleva elektrivérgu rekonstrueerimise vajadusel teha koostéod Elektrilevi 0U-ga.

= Kinnistu paikneb Véiste aleviku reoveckogumisalal, kuhu on perspektiivselt ettendhtud
valla tihisveevirgi vee- ja kanalisatsioonitorustikud Allika tinavale. Tina paikneb ldhim
veetoru (Aiandi puurkaevust) Allika tinaval Allika tn 2 kinnistu ees, Ajutise kanalisatsiooni
rajamisel arvestada asjaoluga, et planeeritav maa-ala paikneb norgalt kaitstud pOhjavecga
alal, kus vBib pinnasesse immutada kuni 10 m® viihemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett
00pédevas, kus -heitvee immutussiigavus peab olema aastaringselt viihemalt [,2 meetrit
tilalpool péhjavee kdrgeimat taset ja kus enne imbsiisteemi peab kindlasti olema kas septik
voi moni muu puhasti. Jirgida Vabariigi Valitsuse mifrustes 16.05.2001 nr 171
»Ianalisatsiooniehitiste veekaitsenduded' ja 29.11.2012 nr 99 ,Reovee puhastamise ning
heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnditajate piirméiérad ning nende nduete tiitmise kontrollimise meetmed® esitatud
nbudeid. Valla iihisvee- ja —kanalisatsioonitorustike véljachitamise jargselt ette niha
liitumine nendega, Vdiste alevikus pakub iihisvee- ja -kanalisatsiooniteenust vallaettevite
OU Vesoka

" Tagada vihmavete &ra juhtimine maa-alalt (vertikaalplaneerimise pshimdtted). Sajuvesi ei
tohi valguda ega koguneda siduteele ega naaberkinnistutele.

“ Bsitada iildplaneeringu muutmise ettepanck koos phjendusega

= Méirata kitsenduste ja servituutide vajadus

»  Miirata fuleohutuse abindud

* Madrata kuritegevuse riske véhendavad nduded ja tingimused

n  Lihtuda energiatShususe nGuetest

" Kajastada detailplaneeringu rakendamise nduded (eltuviimine),




KOOSTAMISE PROTSESS

“ Detailplaneeringn koostamise korraldaja on Tahkuranna Vallavalitsus huvitatud isiku

finantseerimisel.
" Detailplaneering komplekteerida kahes eksemplaris paberkandjal ja liks

eksemplar CD-1.

KOOSKOLASTAMINE
Detailplaneering koosk&lastada:

" Padsteameti Liiine padstekeskus
= Elektrilevi QU
= Keskkonnaameti Pérnu-Viljandi regioon

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvdimist,
Tahkuranna Vallavalitsusel on  igus  kooskdlastuste vajadust ja detailplaneeringu
lahtetingimusi tipsustada ja tdiendada detailplaneeringu menetlemisel.

Lihteseisukohad kehtivad kaks aastat arvates detailplaneeringu algatamisest.
Vajadusel vallavolikogu tipsustab lahteseisukohti protsessi kestel,

Koostas:

Kai Keel
planeerimisndunik
25.04.2013.a




