TAHKURANNA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Uulu 10. mérts 2015 nr 82

Uulu kiila Miealuse ja Linnumaa kinnistute detailplaneeringu algatamine,
lihteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine

Lahe T.P. Klubi osatihingu (registrikoodiga 10709372) juhatuse esimees Pecter
Henning on esitanud Tahkuranna Vallavalitsusele 06.02.2015.a. taotluse nr 7-1.3/196
detailplaneeringu ldbiviimiseks Méealuse (katastritunnusega 84801:001:0297) ja
osaliselt Linnumaa (katastritunnusega 84801:001:0152, léhiaadressiga Uraveere tee
14) kinnistutel iildplaneeringu kohaste elamukruntide moodustamise eesmirgil.
Tahkuranna valla tildplaneeringu jérgi on tegemist detailplaneeringu kohustusega
alaga, millel on Méealuse kinnistu osas osaliselt viikeelamumaa reservmaa
juhtfunktsioon ning {ilejadnud Ura jGe kalda ##rses osas ja Linnumaa kinnistu osas
valge ala, mis on metsa- v8i pdllumajandusmaa juhtfunktsioonidega ala, st valdavalt
maatulundusmaa, aga ka olemasolev elamumaa hajaasustusviisil. Algatatav
detailplaneering on kooskdlas kehtiva Tahkuranna valla tildplaneeringuga, mille
kéigus on ldbi viidud keskkonnamdjude strateegiline hindamine. Planeeringuga
kavandatakse tegevust, millega ei kaasne olulist keskkonnamdju — ei diiletata
tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjustata keskkonnas pdérdumatuid muutusi ega
seata ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit, vara ning seega ei ole vajadust
algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Kuna Tahkuranna Vallavolikogu on Miealuse kinnistule (katastritunnusega
84801:001:0297) algatanud 28.04.2006.a. otsusega nr 35 iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu, tehakse kéesoleva korralduse jOustumise jargselt ettepanek
volikogul eelpool mainitud haldusakt tiihistada, kuna kattuval maa-alal ei ole
otstarbekas 1ébi viia erinevate eesmirkidega detailplaneeringuid, ka ei ole vimalik
kehtestada kahte erinevat detailplaneeringut.

Vbttes aluseks ,,Planeerimisseaduse” § 3 I13ike 2 punktid 1 ja 3, § 4 ldike 2, § 10 16ike
5 ja ldike 6' 18ike 4, , Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 loike 1,
,»Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse* §6,§341g1,§
35 1diked 1, 5 ja 6, Tahkuranna valla iildplaneeringu punkti 2.2.3. ning Tahkuranna
valla ehitusmadruse § 15 16ike 2 punktid 1, 13, 14 ja 15, Tahkuranna Vallavalitsus
annab

korralduse:

1. Algatada Uulu killas Méealuse ja Linnumaa kinnistute detailplaneering,
eesmargiga planeerida alale iildplaneeringu kohased elamumaakrundid (vt.



Lisa 2 - planeeritava ala skeem) ning kinnitada detailplaneeringu
ldhteseisukohad (Lisa 1).

2. Tahkuranna Vallavalitsusel s8lmida kolmepoolne leping detailplaneeringu
koostamise korraldamise ja rahastamise kohta.

3. Tahkuranna Vallavalitsusel sdlmida arendajaga leping detailplaneeringu
jirgsete kohustuste tditmise kohta enne detailplaneeringu kehtestamisele
suunamist.

4. Mitte algatada Uulu kiila Méealuse ja Linnumaa kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilist hindamist. Uulu kiila Méiealuse ja Linnumaa
kinnistute detailplaneeringu algataja on Tahkuranna Vallavalitsus, kehtestaja
Tahkuranna Vallavolikogu (Pérnu maakond, tel 44 48890) ja detailplaneeringu
koostamise korraldaja Tahkuranna Vallavalitsus (Pérnumaa, Uulu 86502 , Tel.
+372 44 48890).

5. Avaldada teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise
korraldusest 14 péeva jooksul otsuse tegemisest arvates viljaandes Ametlikud
Teadaanded ja kohaliku levikuga ajalehes.

6. Kiesoleva korraldusega on v&imalik tutvuda Tahkuranna Vallavalitsuses
Parnumaa, Uulu 86502 Pargi tee 1, tédpieviti 8.30-17.00. Tel. +372 44 48890
Fax. +372 44 48891 E-post: tahkuranna@tahkuranna.ee.

7. Korralduse peale v0ib esitada Tahkuranna Vallavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates
korraldusest teadasaamise pdevast voi péevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtu Péirnu
kohtumajale halduskohtumenectluse seadustikus sitestatud korras 30 péeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

8. Kdiesolev korraldus jdustub teatavakstegemisest.
W e
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Lisa 1

Kinnitatud

Tahkuranna Vallavalitsuse

10. mirts 2015 korraldusega nr 82

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DP NIMETUS: Uulu kiila M#ealuse ja Linnumaa Kinnistute
detailplaneering

DP EESMARGID Uulu killas Méealuse ja Linnwmaa kinnistutel
tildplanceringu kohaste elamukruntide
moodustamine koos chitusdiguste

méiramisega, tehnovorkude, liikluskorralduse,
parkimise,  haljastuse = ning  heakorra
planeerimisega.

DP ALGATAMINE Lahe T.P. Klubi osaiihingu (registrikoodiga
10709372) juhatuse esimees Peeter Henning
on 06.02.2015.a. taotlus nr 7-1.3/196

DP ALA PINDALA ca 5,3 ha

LAHTESITUATSIOON
OLEMASOLEV RUUM JA VOIMALUSED

Planeeritav maa-ala piirneb 18unast ja idast Ura jbega, mis seab maa-alale
Looduskaitseseadusest tulenevalt ranna ja kalda piirangud. Juurdepiiis Uulu-Laadi
riigimaanteeni nr 19340 on Tahkuranna vallale kuuluvalt Ura teed pidi. Alates
Linnumaa kinnistust muutub Uraveere tee avaliku kasutusega erateeks, kus Linnumaa
kinnistua osas on seatud isiklik kasutusdigus (leping sSlmitud 19.08.2008.a.)
Tahkuranna valla kasuks. Isiklik kasutusdigus kinnistul asuva s8idutee
remontimiseks, Kkorrashoiuks, hooldamiseks, kasutamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks

Tahkuranna valla ildplaneeringu jirgi on tegemist detailplaneeringu kohustusega
alaga, millel on Méealuse kinnistul osaliselt viikeelamumaa reservmaa juhtfunktsioon
ning tilejidnud Ura jOe kalda déirses osas ja Linnumaa kinnistu osas valge ala, mis on



metsa- v61 pdllumajandusmaa juhtfunktsioonidega ala, st valdavalt maatulundusmaa,
aga ka olemasolev elamumaa hajaasustusviisil. Tulenevalt tldplaneeringuga
sdtestatust vGib iildplaneeringu jérgsel viikeelamumaa juhtfunktsiooniga alal antud
detailplaneeringuga Ura j8e kalda alal kavandada 5000m? suurusega elamukrunte ja
valgel alal (valdavalt maatulundusmaa juhtfunktsiconiga alal) rajada 2 ha suurusi
krunte.

Maa-ala paikneb iihepereelamute piirkonnas. Planeeringuala asukohaplaan on esitatud
kéesoleva korralduse lisas 2.

OLEMASOLEV MAAKASUTUS

Uulu kiila, Miealuse kinnistu, katastrinumbriga 84801:001:0297, pindalaga 16092 m2,
sihtotstarbeks on olemasolevalt maatulundusmaa 100%, millest looduslikku rohumaad
on 9237m?, muud maad 5887 m? s.h. veealust maad 1849 m?2.

Uulu kiila, Linnumaa kinnistu, katastrinumbriga 84801:001:0152, ldhiaadressiga
Uraveere tee 14, pindalaga 3.65 ha, sihtotstarbeks on olemasolevalt maatulundusmaa
100%, millest haritavat maad 3.24 ha, looduslikku rohumaad on 0.09 ha, muud maad
0.32 ha s.h. veealust maad 0.30 ha.

KEHTIVAD PLANEERINGUD, PROJEKTID JA KIRJAD

* Tahkuranna valla {ildplaneering.
Tahkuranna valla tldplaneeringu jirgi on viikeelamu reservmaa reeglina
tihepereelamute ehitamiseks kavandatud maa, Erandina vivad sellel maal olla ka
suvilad vbi kaksikelamud. Lisaks v8ib sellel maal olla tihepereelamute
abihooneid, garaaZe, aiamaju v&i aianduskrunte. FErandjuhul ja vastava
motiveeritud pohjenduse olemasolul ning juhul kni see on kehtestatavas
detailplaneeringus eraldi vilja toodud, v6ib sellele alale ehitada ridaelamuid ja/vai
esmaseks elamupiirkonna teenindamiseks vajalikke #ri- v&i sotsiaalteenuseid
pakkuvaid pindasid (detailplaneering kajastab otseselt ridaclamu voi dripinna vai
thiskondliku hoone echitamise Oigust). Véaikeelamu maale ja viikeelamu
reservmaale ei ole planceringuala piires lubatud rajada korterelamuid.
Detailplaneeringuga voib médratud juhtotstarbega vdi vastava juhtotstarbe
reservmaaga midratud aladele anda ka korvalsihtotstarbeid, kuid need ei tohi
ulatuda ille 45% vastava juhtfunktsiooniga ala pindalast, mis on haaratud
detailplaneeringusse.
Vastavalt kehtivale {ildplaneeringule on iihepereelamu ehitamiseks lubatud
maaiiksuste voi kruntide minimaalne suurus 2200 m?, v.a rannal ja kaldal asetsev
wus  elamukrunt, mille miinimumsuuras  viikeelamumaal vai  viikeelamu
reservmaal peab olema vihemalt 5000 m*. Selline piirang on kehtestatud valdava
osa valla elanike ja kohaliku omavalitsuse soovist tagada hajus asustus ning
loodusilmeline miljoo.
Valge ala on metsa- v6i pollumajandusmaa juhtfunktsioonidega ala, st valdavalt
maatulundusmaa, aga ka olemasolev elamumaa hajaasustusviisil. Valgel alal on
lubatud rajada hajaasustusviisil elamuid ja nende abihooneid, kuid elamu
rajamiseks sobilike maaiiksuste minimaalne suurus on seal piiratud ja sitestatud
ptk 2.2.3.1. Valgele alale voib samuti rajada ajutisi ehitisi ja véikechitisi, kui see
pole vastuolus muude siinse tldplaneeringu nduetega Jihtuvalt chitise kasutamise
spetsiifikast,



Véljaspool viikeelamumaad ja viikeelamu reservmaad (iildplaneeringu kaardil
oleval valgel alal) on iihepereeclamu ehitamiseks lubatud maaiiksuste minimaalne
suurus 2 ha ja rohevdrgustiku alal 3 ha (nii suurest maaiiksusest vdib jagamise
tulemusel moodustada eraldi vidiksema, hooviala jaoks ette nihtud elamumaa
katastriiiksuse ja selle juurde kuuluva maatulundusmaa katastritiksuse, mis peavad
kuuluma kokku ja moodustama koos elamuchituseks lubatud maaiiksuse
miinimumsuurusega ala).

» Pidrnu maakonna teemaplanecering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”. Maa-ala ei paikne rohevdrgustiku ega véadrtuslikku
maastikku alal.

MAAKASUTUSPHRANGUD

Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud:

*  kalda piiranguvéond (Ura joest — 100 m veepiirist, vastavalt Looduskaitseseaduse
§37)

» kalda ehituskeeluvédnd (Ura joest -~ 50 m  veepiirist, vastavalt
Looduskaitseseaduse § 38)

» veekaitsevoind (jogedel 10 m veepiirist, vastavalt Veeseaduse §29)

avalikuks kasutamiseks on ettendhtud kallasrada (4m veepiirist, suurvee ajal 2m,

vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38)

Maaparandushoiuala koosseisus olev maaparandusstisteemi eesvool Ura jdgi

Vechaarde sanitaarkaitseala Puurkaev PRK0008013

Elektrilevi OU-le kunluvad alla 1 kV elektriShuliinid M166041275 ja M26070996

Elektrilevi OU-le kuuluv 1-20 kV (Keskpingeliin) elektridhuliinid K9321058 ja

K3296481

*  Uulu kiila reoveepuhasti kuja on 100m - lubatud kdige viiksem kaugus hoonest,
joogivee salv- voi puurkaevust ning muuks kui joogiveeotstarbeks kasutatavast
puurkaevust

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED
TATENDAVALT VAJALIK

Geodeetiline alusplaan  1:500, kooskdlastada Tahkuranna Vallavalitsusega
moddistatava ala suurus.

KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJADUS

Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte.

Elamuehitus ei ole Keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) mdistes olulise keskkonnamdjuga tegevus.

Koostatav detailplancering on {ildplaneeringu kohane. Ké#escleva detaiiplaneeringn
algatamise kéigus ei ole vajadust koostada eclhinnangut selle kohta, kas
infrastruktuuri ehitamisel voi kasutamisel (kaasneb elamuehitusega) on oluline
keskkonnamdju, kuna seda on hinnatud juba iildplaneeringu koostamisel.



Uulu kiilas Miealuse ja Linnumaa kinnistute detailplaneeringuga ei iletata
tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjustata keskkonnas péérdumatuid muutusi ega
seata ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripérandit vai vara.

Planeeringu kdigus puudub vajadus strateegilise keskkonnamdju hindamise jirele,
kuna koostatud ldhteseisukohtade alusel ei too kavandatud tegevus eeldatavalt kaasa
olulise mdjuga muutusi vaadeldavas piirkonnas.

VALLA SEISUKOHAD PLANEERINGULAHENDUSE OSAS

Kyuntimisel ldhtuda tildplaneeringus toodud nduetest elamukrundi suurustele.
EhitusSiguse méframisel ldhtuda Tahkuranna valla {ildplaneeringus sitestatud
arhitektuursetest iildnduetest ja elamuehituse pdhimdtetest, piiritledes #ra lubatud
hoonestusalad, Arvestada iildplaneeringus toodud kaitsekujadega valla ja
crateedele (10m) ning kvartalisisestele teedele (5m).

Nouded piiretele vastavalt {ildplaneeringule, 4ra niidates nende paiknemine,
minimaalselt 2 m kaugusel teekatte servast. Kallasraja ulatuses ei ole lubatud
rajada piirdeid.

Detailplaneeringuga lahendada juurdepiis kruntidele avalikult kasutatavalt teelt.
Parkimine lahendada planeeritavatel kruntidel, igale krundile vihemalt 2
parkimiskohta.

Midrata haljastuse pShim&tted.

Keskkonnatingimuste seadmine tulenevalt keskkonna eripérast (kdrghaljastusega
kaetud aladel-metsamaal- tagada 30% ulatuses krundil kdrghaljastuse séilimine) ja
maa-ala olemasolevatest loodusvéértustest.

Elektrivarustus planeerida koostéos Elektrilevi OU-ga.

Planeeritav  maa-ala  paikneb {ildplaneeringu jirgi reoveekogumisalal.
Uhisveevirgi- ja -kanalisatsioonitorustike planeerimisel teha koostééd valla
veeettevdtte OU Vesoka'ga.

Tagada sademevee dra juhtimine maa-alalt (vertikaalplaneerimise pdhimétted).
Sademevesi ei tohi valguda ega koguneda sdiduteele ega naaberkinnistutele.
Hoonete kitte Iahendada lokaalsena. Uhepereelamute  rajamisel  ja
rekonstrueerimisel on otstarbekas eelistada soojusvahetuspumpade (maakiitte
pumbad, Ohkscojuspumbad jms) kasutamist, et vidhendada keskkonna
saastckoormust;

Lihtuda energiatGhususe nduetest.

Miirata tuleohutuse abingud.

Tagada jadtmekéitiuse {ildnduetest kinnipidamine.

Sddstva ja tasakaalustatud arengutingimuste seadmine. Detailplaneeringu jargse
enam kui 2 krundiga elamuala viljachitamise korral on arendajal kohustus rajada
enne elamutele chituslubade viljastamist juurdepiisuteed, maa-ala teenindavad
thisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikud koos vajalike rajatistega.

Maérata kitsenduste ja servituutide vajadus.

Miérata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

Kajastada detailplaneeringu rakendamise nduded (elluviimine). Hoonetele
chitusloa taotlemiseks peavad olema rajatud teed ja tehnovdrgud,




KOOSTAMISE PROTSESS

* Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tahkuranna Vallavalitsus,

" Arendaja peab enne detailplaneeringule vajalike kooskolastuste taotlemist
$0lmima vallavalitsusega detailplaneeringu koostamise rahastamise diguse
tileandmise lepingu

* Vastavalt Ehitusseaduse §13 ja Tahkuranna valla chitusmiiruse §3 Idikele 8
s0lmib kohalik omavalitsus taotlejaga lepingu teede, tehnovdrkude ja rajatiste
véljachitamise kohta enne detailplaneeringu kehtestamist,

* Detailplaneering komplekteerida kahes eksemplaris paberkandjal ja iiks eksemplar
CD-L.

KOOSKOLASTAMINE

Detailplaneering kooskdlastada:

* Laane-Eesti Piistekeskus

* Keskkonnaameti Pérnu-Viljandi regioon
* Pollumajandusameti Pirnu keskus

» OU Elektrilevi

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu
vastuvotmist. Tahkuranna Vallavalitsusel on 8igus kooskdlastuste vajadust ja
detailplaneeringu  ldhtetingimusi  téipsustada ja  tdiendada detailplaneeringu
menetlemisel,

Léhteseisukohad kehtivad kaks aastat arvates detailplaneeringu algatamisest.
Vajadusel vallavalitsus tipsustab lihteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:

Kai Keel
planeerimisndunik
09.03.2015.a
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