TAHKURANNA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Uulu 04. juuni 2013 nr 136

Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Asjast huvitatud isik Tanel Toots on esitanud Tahkuranna Vallavalitsusele
detailplaneeringu algatamise taotlusele 7-1.3 /457, 28.05.2013.a. sooviga jagada Vdiste
aleviku Jaagu tn 2a kinnistu (katastritunnusega 84810:005:0049) kaheks elamumaa
krundiks koos iihepereelamute ja abihoonete ehitusdiguse médramisega.

Tahkuranna valla iildplaneeringu jérgi on tegemist detailplaneeringu kohustusega alaga,
millel on perspektiivse elamumaa juhtfunktsioon, seega on detailplaneering kooskdlas
kehtiva Tahkuranna valla iildplaneeringuga. Planeeringuga kavandatakse tegevust, millega
ei kaasne olulist keskkonnamdju — ei iiletata tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjusta
keskkonnas podrdumatuid muutusi ega seata ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit,
vara ning seega ei ole vajadust algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

V5ttes aluseks ,,Planeerimisseaduse® § 3 18ike 2 punktid 1 ja 3, § 4 16ike 2, § 10 ldike 5 ja
15ike 6' punkti 3, § 22 1dike 3 punkti 1, ,.Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” § 6
15ike 1, ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse® § 35 ldike 1,

Tahkuranna valla {ildplaneeringu punkti 2.2.3. ning Tahkuranna valla ehitusmééruse § 15
16ike 2 punktid 4, 14, 15 ja 16, Tahkuranna Vallavalitsus annab

korralduse

1. Algatada Vaiste alevikus Jaagu tn 2a kinnistu detailplaneering, eesmérgiga jagada
olemasolev elamumaa krunt (vt. Lisa 1 — planeeritava ala skeem) kaheks koos
ithepereelamute  ehitusdiguse méadramisega ning kinnitada detailplaneeringu

lihteseisukohad (Lisa 2).

2. Mitte algatada Voiste alevikus Jaagu tn 2a kinnistu keskkonnamdju strateegilist
hindamist seoses kinnistu detailplaneeringu koostamisega.

3. Tahkuranna Vallavalitsusel s6lmida kolmepoolne leping detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja rahastamise kohta.

4, Korraldus jdustub teatavakstegemisest alates.

Karel Tolp / @’

vallavanem 2
Ulvi Pgopuu

vallasgkretir



Lisal
Tahkuranna Vallavalitsuse korraldusele 04. juuni 2013 nr 136
Planeeritava ala skeem:
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Tahkuranna Vallavalitsuse
04. juuni 2013 korraldusega nr 136

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

1. ULDINFO
e Planeeringu nimi
Jaagu tn 2a kinnistu detailplaneering

e Planeeringuala asukoht ja suurus
Vaiste alevik Jaagu tn 2a (84801:005:0049) katastriiiksus, pindalaga 1,4 ha.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Tanel Toots"i, avaldus 7-1.3 /457, 28.05.2013 detailplaneeringu algatamise kohta

Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Tahkuranna valla {ildplaneering;

Tahkuranna valla ehitusméérus;

Tahkuranna Vallavolikogu 31. jaanuar 2013 mé&rus nr 3 ,Tahkuranna valla

korraldatud j#dtmeveole iilemineku kord ja korraldatud jaitmeveo rakendamise

juhend*

o Teeseadus

e Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004 mé&drus nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”

3. PLANEERINGU EESMARK

K#esoleva detailplaneeringu eesmérgiks on Vaiste alevikus paikneva Jaagu tn 2a kinnistu
jagamine kaheks elamumaa krundiks koos tihepereelamute ja abihoonete ehitusdiguse,
tehnovorkude, liikluskorralduse, parkimise, haljastuse ning heakorra planeerimisega.

4. LAHTESITUATSIOON

e (Olemasolev ruum ja véimalused
Olemasolevalt paikneb kinnistul iiks elamu ja abihoone (ehitusregistrisse kandmata) ehitiste
aluse pinnaga 412m?, Suemaaga 2680m?, looduslikku rohumaaga 5594m?, haritava maaga
3965m? ja muu maaga 1840m. Kinnistule paédseb nii Jaagu kui ka Pikalt tdnavalt.

o Olemasolev maakasutus
Voiste alevikus paikneva Jaagu tn 2a (84801:005:0049) Kkatastriliksuse olemasolev
sihtotstarve on maatulundusmaa-M-011-100%

o Kehtivad planeeringud
Tahkuranna valla iildplaneering, mille jérgi on planeeritav krundi juhtfunktsiooniks
perspektiivne elamumaa.
Tuginedes esitatud taotlusele oleks kdesolev detailplaneering tildplaneeringuga kooskolas.
Pirnu  maakonna  teemaplaneering  "Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused"
Pirnu maakonna teemaplaneering ,,POhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Pérnu-lkla (Via
Baltica) trassi asukoha tédpsustamine km 92,0-170,0
Lihitimbruses kehtivaid detailplaneeringuid ei ole.



e Kehtivad maakasutuspiirangud
1. Luitemaa looduskaitseala
2. alla 1kV elektridhuliin

5. ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED
Tédiendavalt vajalikud:

o Planeeringu koostamiseks on vaja teostada topo-geodeetiline mdddistamine 1:500,
millele on mérgitud olemasolev kdrghaljastus, k&ik insenervorgud, teed ja hooned
minimaalselt 10 meetri ulatuses véljaspool planeeritava ala piire.

e Keskkonna mdju hindamise vajadus

Vottes aluseks 03.04.2005 joustunud Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimise
seaduse §1, §3, §6, §33 ja §35 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méédruse nr 224
Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnam&ju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelul §13 p 2 ja Tahkuranna valla iildplaneeringu puudub
vajadus strateegilise keskkonnamoju hindamise jérele.

6. PLANEERINGU ULESANDED

e Planceritava ala jagamine kaheks elamukrundiks (minimaalne elamumaa suurus
tildplaneeringu jéargi on 2200m?)

o Planeeritaval maa-alal kruntidele ehitusdiguse méédramine:

krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

hoonete suurim lubatud arv véi hoonete puudumine krundil;

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;

krundi maksimaalne tdisehituse protsent (ei voi tildplaneeringu jérgi olla tile 20%)

hoonete suurim lubatud koérgus (iildplaneeringu jargi maksimaalselt 8,5m).

tulenevalt {ileujutusohust ei tohi elamispinna pdranda absoluutkérgus Tahkuranna
vallas olla alla 2,0 m korguse Balti stisteemis. Hoonetel ei tohi elektripaigaldused
olla alla 3,0m abs. Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0m paiknevad hoone
konstruktsioonid rajada veekindlatena.

e Krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa médramine kuhu vdib rajada krundi
chitusdigusega lubatuid hooneid, piiritlemine - olemasolevate hoonestusalade puhu ei
tohi hooneid piistitada krundi v6i maatiksuse piirile 1ahemale, kui 5 m (v.a juhul, kui
kehtestatud detailplaneeringuga on see méératud voi méiratakse avalikes huvides
teisiti):

e Arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele:

1. lubatud korruselisus;
2. katusekalded;
3. vilisviimistluse materjalid;

L#htuda piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust eripérast.
Eelistada naturaalseid ehitusmaterjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk
jms), viltida naturaalseid materjale immiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad jms)
Valtida viga viikseid katusekalde erinevusi. Kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse
vérvitoone.  Ehitusprojekt koos noutud lisamaterjalidega tuleb kooskolastada
vallavalitsusega eskiisi staadiumis. Vallavalitsus méérab vajadusel eskiisi, vaadete tagamise
nduete jms alusel 16pliku ehitusprojekti kooskdlastamise vajaduse naabritega. Arhitektuurse
ja esteetilise sobivuse tagamine on vajalik, et hoida tasakaalu eksisteerivate
miljoovadrtuste, hoonestatud kruntide ja uute projekteeritavate arhitektuursete lahenduste
vahel.

e Liikluskorralduse méi4ramine
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e Haljastuse ja heakorrastuse pShimotete mééramine:
1. haljastuse rajamine;
2. vertikaalplaneerimise pohimdtted (sh. sadevete #rajuhtimine);
3. jadtmekditluse korraldamine

o Kujade médramine

Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha médramine kooskdlas olemasolevate voi

kavandatavate tehnovdrkude omanike v6i valdajatega.

e Kitsenduste ja servituutide mééramine.

e Tuleohutuse abinSude médramine

o Keskkonnatingimused

e Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused
e EnergiatShusus

e Detailplaneeringu rakendamise nduded (elluviimine).

7. DETAILPLANEERING KOOSKOLASTADA

Péésteteenistusega;
Keskkonnateenistus;
Planeeringu koostamisel teha koostodd AS-iga Elion Ettevétted, Elektrilevi OU-ga

ja OU-ga Vesoka

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist.
Tahkuranna Vallavalitsusel on &igus kooskdlastuste vajadust ja detailplanceringu
ldhtetingimusi tdpsustada ja tdiendada detailplaneeringu menetlemisel.

Tanel Toots peab enne detailplaneeringule vajalike kooskolastuste taotlemist sdlmima
vallavalitsusega detailplaneeringu koostamise rahastamise diguse iileandmise lepingu

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tahkuranna Vallavalitsus (Planeerimisseadus §
10 1diked 5 ja 6).

8. PLANEERINGU KOOSSEIS

1.

Seletuskiri

Kaardimaterjal:

tugiplaan (olemasolevate tehnovorkude, maatiksuste piiridega, aadressidega
varustatud topo-geodeetiline maa-ala plaan koos koigi kehtivate kitsendustega);
Plaanile kanda olemasolevad katastrijirgsed sihtotstarbed ja olemasolev
tildplaneeringukohane maakasutuse juhtfunktsioon.

maakasutuse plaan - kavandatav krundijaotus (krundid anda positsiooni-
numbritega), kruntide moodustamise tabel (vdib olla ka seletuskirjas); uued
piiripunktid tdhistada tfhtedega ja anda koordinaatidega L-EST 97 koordinaat-
siisteemis (suurema kruntide arvu puhul v3ib esitada ka seletuskirja lisana);
likvideeritavad krundipiirid (ristidega);

planeeringu lahendus (pdhijoonis) kus n#idata kavandatav maksimaalne
ehitusdigus (tabelina iga krundi kohta eraldi) koos hoonestusalaga (hoonestusalad
seotuna mootketiga krundi piiridest), tinglikud planeeritavate hoonete kontuurid;
vajadusel kohustuslik hoonestusjoon; vajadusel ehituskeelualad; maakasutus,
liikluslahendus, haljastus ja heakord;

tehnovorkude plaan, kus nédidatakse olemasolevad ja planeeritavad tehnovérgud
koos servituudialadega;



5. ligipddsud ja viljapoole planeeringuala jédvate tehnotrasside kulgemised koos
trassivaliku alale jddvate kinnistute omanikelt vetud kirjalike ndusolekutega
notariaalse servituudi sdlmimiseks.

e Lisa materjalid

1. planeeringu koostamise aluseks olev Tahkuranna Vallavalitsuse korraldus voi
Tahkuranna Vallavolikogu otsus v&i koopia sellest;

2. olemasolul  kohaliku  omavalitsuse poolt viljastatud detailplaneeringu

ldhteseisukohad;

koopia detailplaneeringu koostamise lepingust;

muinsuskaitse eritingimused (nende vajaduse korral);

5. dokumentatsioon, mis tdestab, et on tehtud koostédd (kirjad, allkirjadega joonised
jms). Kooskolastuste koondtabel,

6. eskiisi tutvustuse ja arutelude protokollid;

vorguvaldajate ja ametkondade tehnilised tingimused;

8. muud planeeringu koostaja hinnangul asjakohased materjalid (vajadusel
illustratsioon).
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9. AVALIKUSTAMINE
Detailplaneeringu eskiislahendusele korraldada koostéss vallavalitsusega avalik arutelu.

10. DETAILPLANEERINGU ESITAMINE

Kehtestatud detailplaneering esitada Tahkuranna Vallavalitsusele paberkandjal kahes
identses, koiki kooskdlastusi sisaldavas eksemplaris, ning digitaalselt seletuskiri ja
pohijoonis pdf-formaadis ning kogu kaardimaterjal dgn- voi dgw-formaadis

11. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Kéesolevad ldhteseisukohad kehtivad kahe aasta jooksul nende viljastamisest Tahkuranna
Vallavalitsuse poolt.



