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EESSONA

Tahkuranna valla tldplaneering

Tahkuranna valla Uldplaneering ja selle keskkonnarsfsateegiline hindamine on
algatatud Tahkuranna Vallavolikogu 31.01.2007 .sais¢ga nr 3 VO TSUSED.

Kogu Tahkuranna valla territooriumit hélmava Uldparingu menetlemise kaigus
soovitakse kaalutleda, millised alad on sobilikieheiehituse, tootmise, puhkema-
janduse ja arialase ettevotluse jms jaoks, ningatéahitus- ja maakasutusreeglid.
Uldplaneering tahendab eelkdige kokkuleppeid. Uldplédneeringu koostamise
kaigus lepiti kokku varasemaid uUldplaneeringuidstigtavad vdi muutvad ehitus-
reeglid, mis oleks mdistlikud tagamaks erinevateideiesindajate voimalikult laia-
haardelist rahulolu. Nendeks on néiteks olemasdi@anikud, maaomanikud, et-
tevotjad jt vallas olevad erinevad huvigrupid. Kestatud Uldplaneering on oma-
korda aluseks detailplaneeringute koostamiseleasingtuses ja ehituskorraldusele
hajaasustuses.

Planeering valmis AS Entec Eesti (166 koostamisé tggutsenud arinimega AS
Poyry Entec), Tahkuranna Vallavalitsuse ja TahkomeaWallavolikogu liikmete
vahelises koostt6s. Planeeringule viidi 1abi keskieomodju strateegiline hindamine
(AS Poyry Entec koostatud Tahkuranna valla Uldpangu KSH aruanne kiideti
heaks Keskkonnaameti 02.07.2009 kirjaga nr PV 6364).

Uldplaneeringu koostamise otseseks aluseks on olnud

e Tahkuranna valla tldplaneeringcoostanud AS Entec, kehtestatud
30.01.1998. a;

e Tahkuranna vallas kehtivad detailplaneeringud,;

e Tahkuranna valla arengukava aastateks 2011-2016.

Lisaks on Uldplaneeringu koostamisel arvestatudik&hmaakonnaplaneeringu ja

selle teemaplaneeringutega jm t6dde voi materjgéid@t ptk 7). Peale kaesoleva
Uldplaneeringu avalikustamist lisati tldplaneerisggl ka vahepeal vastuvdetud ja
avalikustatud Péarnu maakonnaplaneeringut tapsustmmaplaneeringu "E67

Tallinn-Parnu-lkla maantee asukoha tapsustamin@X®-170,0" lahendus.

Planeeringu koostamist konsulteeris t66grupp kasgse

Kaur Lass projektijuht (OU Head);

Kadri Vaher planeerija, projektijuhi assistent (esa60 algfaasis);
Merike Laas arhitekt-planeerija;

Angela Hollo keskkonnaekspert.

Tahkuranna Vallavalitsuse ja volikogu poolt tegglEmeeringu koostamisega jarg-
mine tdéogrupp:

Karel Toélp Tahkuranna Vallavalitsus, Vallavanenagkatud planee-
ringu koostamise keskel);
Maia-Liisa Kasvandik  Tahkuranna Vallavalitsus, @anmisnounik;

Urmas Org Tahkuranna Vallavalitsus, vallavalitslige;
Kalmer Metsaoru Vallavolikogu esimees;
Alo Sinimae Vallavolikogu liige;

Argo Mengel Vallavolikogu liige;
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Eeri Tammik Tahkuranna Vallavalitsus (kaasatud eégimgu koosta-
mise algfaasis vallavanemana);
Raine Viitas Tahkuranna Vallavalitsus, keskkonnanibu(kaasatud

planeeringu koostamise algfaasis);

AS Entec Eesti ja Tahkuranna Vallavalitsus tangk@ki, kes on oma igapaevaste
tegemiste korvalt leidnud aega ja energiat vottaidsstest tookoosolekutest (neist
suurim toimus 27.06.2007.a, Villa Tackendorfis)val&kest aruteludest

(24.06.2007. a, 31.06.2007.a, 17.04.2008.a, 2808.a, 27.11.2008.a ja
16.03.2010. a ning seoses KSH-ga 17.04.2008. &83.242009. a), planeeringu-
alastest ndupidamistest ning aidanud muul viisiadea kaesoleva planeeringu
valmimisele.

Samuti soovime koostoo eest tdnada Parnu MaawdliiglParnumaa Keskkonna-
teenistust (nuiddse Keskkonnaameti Parnu-Viljangioeni Parnu tegevuspiirkonna
kontorit).
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TAUSTINFO TAHKURANNA VALLAST JA OLEMASOLEVA
OLUKORRA HINNANG

Tahkuranna valla tldandmed:

Asukoht: Tahkuranna vald asub Parnumaal, Parnust I6unas,
Parnu ja Liivi lahe idakaldal (\Mtoonis )

Naaberomavalitsused: pdhjas Parnu linn, idas Paikuse vald ja Surju yald
ning ldunas Haademeeste vald

Pindala: 103,4 knmi

Valla keskus: Uulu kila

Piirkondlikud keskus Voiste alevik

Administratiivne jaotus 8 kula: Laadi, Leina, Lepakuila, Metsakila, Piirumi,
Reiu, Tahkuranna ja Uulu, 1 alevik: Voiste

Merepiiri pikkus: 46,7 km

Valda labivad maanteed: Tallinn-Parnu-lkla-Riia (Via Baltica) ja Valga-Uul
maantee

Elanike arv 01.01.2011. a: 2321

Rahvastiku tihedus: 22,4 inimest/km?2

Ulevaade planeeringualast ja selle arengusuundadest

Maakonnakeskuse Parnu linna mdojusfaaris oleva Tahka valla elanikkond on

aasta aastalt mdddukalt suurenenud. See toimub jaolanelamuehituse arvelt

Uulus ja selle lahistel ning Reiu ja Laadi kuladBaljude valda kolinud inimeste

tookohad on endiselt Parnu linnas. Seal on mitmeéewd Oppimis-, vaba aja
veetmise ja sisseostude tegemise véimalused, mendab, et Tahkuranna vald on
tihedas seoses Parnu linnaga.

Tahkuranna valla arengukavaastani 2013 néeb valla tugevusena soodsat asendit
ja atraktiivset merepiiri ning sellest tulenevatihutab Ghe vdimalusena turismi,
sealhulgas suveturismi arendamist. Tahkuranna Jaligevateks kilgedeks on
Parnu linna ja mere lahedus, pikk rannajoon nitigstetulenev perspektiiv puhke-
majanduse arendamiseks.

Suurimateks t6oandjateks on kohalik omavalitsubupi@jandusettevotetest Weiss
OU, OU Uulu Mdis, aiandusega tegelev OU Weiss Ajandduttotlemisega tege-
levad OU Uulu Ehitus, OU Arboris, Tarriks AS, palam toodab GG Group,
saunasid ja saunatarvikuid OU Motomaailm, hokikeppatev Frontier Hockey
OU, jaekaubandusega tegelevad valla territooriuPéitnu Majandusiihistu ning
OU Klep. Lisaks on olulise suurusega tooandjaddkduimae Tervisespordikeskus,
AS Arso, OU Cameron Grupp, Parnu Sihpyard OU jas Maltic OU. Vdiste
sadam annab t66d peamiselt fUUsilisest isikust@jtdest kaluritele.
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Joonis 1. Tahkuranna valla asukoht Eesti haldusjaotuse kiard

Ulevaade valla arengukavaga kinnitatud strateegili®st arengueesmarkidest

Territoriaal-majandusliku arengu pdhisuunad Tahkngavalla haldusalas on paika
pandudTahkuranna valla arengukavaga aastateks 2008—-2@088), mis on kin-
nitatud Tahkuranna Vallavolikogu 28.11.2008. a mééga nr 22.

Nii Uldplaneering kui arengukava on omavalitsusengustrateegia kajastajad.
Arengukava ulesanne on reguleerida elukeskkonnagadsivaid sotsiaal-majan-

duslikke aspekte (sotsiaalne ruum, majandusruuihe eglarve kujundamine) ja

Uldplaneeringu eesmark on reguleerida maa-aladetanese ja maa-alade kasu-
tamisega (fuusiline ruum) seonduvaid aspekte. Kuvlitada omavalitsuse olemas-
olevat ja arengukavaga soovitud olukorda, saak &sila majanduse, sotsiaalsfaari
ja keskkonna muutmise vajadused, mille ruumilisgoe&tid peavad leidma kajas-
tuse Uldplaneeringus.

LahtudesTahkuranna valla arengukavasth Tahkuranna valla ruumilise arenguga
seonduvad pohieesmargid aastaks 2015 jargmised:

e Tahkuranna vald on tuntud Eestis ja laiemalt kueldiea elukeskkonna, hea-
korrastatud, puhta loodusega, turvaline elu- jakputise paik;

e elanike arv on kasvanud méddukalt;

e toimivad senised ja uued vaikeettevotted, tookohtinimestel valida.

Kokkuvotteks on Tahkuranna valla eesmargiks pakkaldemasolevatele elanikele
meeldivat elukeskkonda ning luua eeldused uuteikdatulekuks. Selle saavuta-
miseks on ette nahtud ehitada ja renoveerida kegdid) lasteaiad, kultuuri, spordi
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ja vaba aja veetmise paigad, pakkuda koostdos keoaigm voimalikult palju tee-
nuseid ning hoida loodus puhtana ja kilavahed labotd

Nimetatud eesmaérkide ja strateegiatega on kdesdldptaneeringu maakasutus- ja
ehitustingimuste seadmisel arvestatud.

Elanike tihedus ja asustuse paiknemine

Rahvastiku jaotus valla 16ikes

Tahkuranna vallas elab 01.01.2008. a seisuga 2#81es$t, olles Parnu maakonnas
elanike arvult keskmiste hulgas. Vald koosneb kabsk killast (Laadi, Leina,
Lepakila, Metsaktla, Piirumi, Reiu, Tahkuranna jalu) ja tUhest alevikust,
milleks on Vdiste. Valla keskuseks on Uulu, misasnaakonnakeskusest Parnu
linnast 15 km kaugusel. Suurima elanike arvuga atulkila ja Vaiste alevik,
moodustades ligi poole kogu valla elanikest Tabel ). Neile jargnevad Reiu ja
Laadi kila.

Rahvastiku tihedus Tahkuranna vallas on 22,4 inifkes.

Tabel 1. Elanike arv Tahkuranna valla kilades aastatel 220Q1 seisuga 01. jaanuar

2000| 2001| 2002| 2003| 2004| 2005| 2006| 2007| 2008 | 2009 | 2010| 2011
Uulu 545| 527| 534| 540| 537| 569| 571| 561| 560| 559| 551| 548
Vaiste 577 573| 530| 585| 567| 564| 568| 554| 554| 541| 547| 526
Reiu 3520 372| 382| 403| 392| 428| 426| 446| 475| 488| 477| 471
Laadi 169 181| 207| 204| 217| 247| 271] 300] 317| 336/ 365| 389
Tahkuranna] 108 113| 119| 120] 127| 117| 124| 123| 120| 132] 136]| 131
Lepakila 92 93 89 95 94 87 85 87 93 91 84| 84
Metsakuila 69 73 75 72 74 75 77 78 76 67 67| 72
Leina 29 35 32 35 36 45| 47 48 51 47 50| 48
Piirumi 370 34 44 36 36 41 40 45 45 56 46| 46
KOV tapsus 5 6| 6
KOKKU 1978| 2001| 2012| 2090| 2080| 2173| 2209| 2242| 2291| 2311| 2329 2321

Rahvaarvu diinaamika ja seda mdjutavad tegurid

Tahkuranna valla viimaste aastate rahvastikuarengloud sarnane teiste suurte
linnade nagu Tallinn ja Tartu lahivaldadele: raradés on olnud positiivne ja rah-
vaarv on kasvanud.

Tabel 2. Loomulik iive Tahkuranna vallas aastatel 2000-28&3&uga 01. jaanuar

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Sannid: 25 15 28 22 21 17 24 23 19 36 27
Surmad: 19 21 19 19 17 22 33 15 30 19 16
live +6 -6 +9 +3 +4 -5 -9 +8 -11 +17 +11

Loomulik iive on 2000. aastatel olnud kdikuv (Mabel 3. Rahvaarvu kasv on tin-
gitud eelkdige Parnu linnast tulnud sisserandagatelt, kellest valdav osa on ol-
nud pere- ja pensioniealised inimesed.
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Toohdives toimunud muutused on sarnased Eestiktea. Vorreldes 1982. a on
vahenenud pdllumajandussektoris tb6tavate inimesékaal ning selle arvelt on
suurenenud hdive teenindussektoris. Kuigi hdivalangdllumajanduses on vahen-
danud t6okohti, kompenseerib seda Parnu lahedus:osa Tahkuranna valla t66-
tajatest kdib Parnusse toble. LAhedus Parnu linmmalseega olulisim Tahkuranna
arengut mojutav tegur.

Viimastel aastatel on elanikkond stabiilselt kasshnJusi elamupiirkondi on pla-
neeritud Uulu, Laadi ja Reiu kilasse. Suurim omig&ka kasvuprognoos Reiu kilas,
mis on Parnule kdige ldhemal, jargnevad Uulu, déleiimbrus Laadi (statistika
alusel suurima elanike kasvuga) ning Lepakila. té8ison elanike juurdekasv
vaiksem, kuid selle soodustamine on vajalik kohlj@ilisuse tagamiseks.

Tahkuranna valla rahvastikuarengu prognoos aag€drh on sarnane teistele Parnu
lahivaldadele, kus rahvaarv kasvab, samal ajakkamikes teistes maakonna val-
dades rahvaarv vaheneb. Rahvastiku vanuskoostisesaogata t60- ja pensioni-
ealiste arvu kasvu ning laste arvu taastumist p2@Q0. algusaastate langust. Rah-
vastiku vananemine stiveneb Tahkurannas monevseséaste arvu vahenemise
ja pensioniealiste arvu suurenemisega.

Maakasutuse ja ehitustegevuse suundumused Tahkuraarvallas

Tahkuranna vald on korgelt hinnatud linnaldhedankauni loodusega elamispiir-
kond. Sellest ja Parnu lahedusest tingituna orusédiovide hulk ja nende realisee-
rimise mahud aasta-aastalt kasvanud.

Erinevate ehitamisega seotud lubade valjastamineiiomastel aastatel oluliselt
kasvanud (virabel 3.

Tabel 3. Vallavalitsuses ja Vallavolikogus menetletud dokodid 2000-2010

ol . : Vélja
Algatatud Kehtestatud | Tekkinud velmaie §h|tuslu_loa5|d antlJJd
Aasta detail- detail- elamu- (plan_eennguga ja kasutus-
planeeringud | planeeringud krunte pl?(neerl_nguta kit lubasid
rundid) elamutele
elamutele
2000 0 1 0 5 0
2001 19 3 13 3 0
2002 23 10 32 15 0
2003 20 9 60 0 0
2004 32 15 115 32 10
2005 32 15 207 33 7
2006 38 12 61 112 9
2007 18 20 57 51 8
2008 6 12 100 21 4
2009 8 7 17 3 1
2010 9 9 8 9 1
Kokku 205 113 670 284 40

Viimase Uheteistkimne aasta jooksul on kogu Tamnaderritooriumile lisandu-
nud 670 uut elamukrunti. Lisaks ehituslubade védassele on hoogustunud ka
kasutuslubade andmine. Viimase Uheteistkimne gasitaul on elamutele kokku
valjastatud 284 ehitusluba ning 40 kasutuslubaisfita alusel saab vaita, et hetkel
on Ule poolte uutest kruntidest sellised, kus shégevust ei toimu, st valda elama
asuda soovijail on suhteliselt suur uue elukoh&uwaldimalus.
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Lisaks elamutele on suures mahus valja antud ehausasutuslubasid tehnoraja-
tistele nagu vee-ja kanalisatsioonitrassid ningtelearustus.

Uldplaneeringuga méaratava asustuse suunamise pohjgused

Lahtuvalt Parnu linna lahinaabrusest ja valla paikisest ilusa rannajoonega loo-
duskaunil alal on Tahkuranna valla asukoht atrakéiielamuehituseks ja turismi
arendamiseks.

Tahkurannas on teadlik asustuse suunamine vajalilet:

1) Sailiksid toimivad rohekoridorid ja vaartuslik | oodus. See tagab vaartusliku
elukeskkonna, vallas olevate kaitsealade ja vaksse puhkamisvbimaluste saili-
mise arvestades nii seniste kui ka uute elanikadei.

2) Tagada moodukas rahvaarvu kasv ja elukeskkonnavaliteet. Vaatamata lin-
napiirkonna lahedusele on tana Tahkuranna vallidiawsd inimsdbralik ja loodus-
lahedane elukeskkond. Valdav on hajaasustuseladdradevikule tldpiline suure-
mate elamukruntidega privaatsust pakkuv elukeskkianguhteliselt terviklikud
metsa-, soo- ja rannaalad. Kontrollimatu ja suurtanasustuse kasv voib seada
ohtu traditsioonilise looduslahedase elukeskkor#ilmgse. Selle valtimiseks on
vaja piirata elamukruntide miinimumsuurusi ja suanasustust selleks sobilikesse
kohtadesse.

Uute alade planeerimine ja suvitusrajoonide Umbegkdamine aastaringseks ela-
miseks nduab rahalisi investeeringuid, mis on skotu

e tehnilise infrastruktuuri (vesi, kanalisatsiooneldkr, kite, gaas) vélja- ja im-
berehitamisega;

e teede korrashoiu tagamisega,

e Uhistranspordi ja laste koolitranspordi korraldaeges;

e paasteteenistuse (tuletbrje, kiirabi, politsei jaaytaringse juurdepaasu korral-
damisega;

e sotsiaalse infrastruktuuri kattesaadavuse tagammiseg

e Uldkasutatavate puhkealade kasutatavuse tagamisega;

e prigiveo korraldamisega jne.

Kuna loetletud investeeringute tagamine kogu ukdusnult munitsipaalvahendi-
tega on keerukas, tuleb arendatavad alad Uldplagesr maarata ja nende valja
arendamiseks s6lmida enne detailplaneeringu kelméstt maaomanikega vajali-
kud kokkulepped.

Suvila piirkondade elamualadeks kujundamisel otadigkas lahendus luua Uhtse
detailplaneeringuga (nt kvartalile v6i kogu suvhgiule).

3) Arvestada tehnilise (tehnovdrgud, jaatmemajandus, Uhistransport jaeyot-
siaalse infrastruktuuri (teenindus, kaubandus, arstiabi, haridus, kulpoe) ning
turvalise elukeskkonna(murakaitsed, puhas 6hk ja joogivesi, Uldkasutaddval-
jasalad)olemasolu ning arendamisegaSelle tagamiseks on otstarbekas koondada
tihedam asustus Uulu ja Vdiste lahilmbrusesse Winlg ja Parnu vahelisele alale.
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4) Tagada valla pusimine ja vallapoolsete teenustsutamise toimivus.Rahvas-
tiku juurdekasvu juures vdib olla riskiks suure daulsisserandajate seotus eluase-
melaenudega, mis kriisi korral Eesti majanduse® \K@asa tuua sotsiaalset abi
vajavate elanike kasvu. See omakorda voib viisavedllarve tasakaalust vélja ning
tekitada administratiivseid probleeme. Lisaks vodeadlega kaasneda kinnisvara
sundmidk, mis viiks alla piirkonna kinnisvara véaad ning voib tingida elanik-
konna muutumise. Nende probleemide esinemise t8ardmn suurem kiiresti kas-
vanud elanikkonnaga Reiu ja Laadi kulades, kusaaitwon viimase 7 aasta jook-
sul kahekordistunud.
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ULDPLANEERING

Kaesolev peatikk on kehtiv tldplaneeringuna. Sadtal ehitus- ja maakasutus-
reegleid tuleb jargida edaspidi detailplaneeringkbestamisel, projekteerimisel,
ehitamisel ja maakorralduslike toimingute labivigai. Lisaks sellele tuleb lahtuda
kehtivatest detailplaneeringutesfljahkuranna valla ehitusmaarusest

Tahkuranna valla ruumilise arengu tldp&himdtted

10 aasta perspektiivis on Tahkuranna valla eesksifgigada tasakaalustatud ja
moddukas elukorraldud/alla eesmark on kasvatada mdddukalt elanikkonda,
sailitades looduse peamised vaartused ning voimakrs erinevat elustiili har-
rastavate inimeste tarbeks. Eelistatud on maaléhede looduskeskkond ja tihe-
pereelamud. KGik eluks vajalikud peamised funktsioonid, seddias valdav osa
téokohti ja arengutempole vastav sotsiaalne infutiur asuvad valla piires. Lii-
kumisteed on turvalised ning rannale, jdgedeldigamretsadele on tagatud avalik
ligipaas.

Maa- ja veealade Uldised kasutamis- ja ehitustingiosed

Vastavaltplaneerimisseadusélen uldplaneeringu iiks eesmarkidest planeeritava
territooriumi arengu pohisuundade ja tingimuste mragédne, aluste ettevalmista-
mine detailplaneerimise kohustusega aladel ja fiditdetailplaneeringute koosta-
miseks ning detailplaneeringu kohustuseta aladelkasutus- ja ehitustingimuste
seadmiseks.

Kehtestatud Uldplaneeringuga kas séilitatakse semaakasutuse sihtotstarve voi
antakse v@imalus muuta senist maakasutust, resgl@eemaale mingi uue,
senisest erineva juhtotstarbe (vt pdhjalikum maameerimise selgitystk 3.3)

Tahkuranna valla maa- ja veealade Uldised kasutgaehitustingimusi maaravad
ja suunavad juhtotstarbed ehk juhtfunktsioonid @sdtd Uldplaneeringu kaardil
(vt KAARDID Uldplaneeringu kaa)t Kaardile on samuti maéaratud valla poolt
munitsipaliseerida soovitavad olulised maatksused, on valdavalt ette nahtud
avaliku kasutuse jaoks (enamasti sotsiaalmaa sthtbega maad voi transpordi-
maad, st haljasalad, supluskohad, kalmistu maad#lalfiistu laiendamiseks kavan-
datud alad, teed, Uhiskondlike ehitiste jaoks kdatud maad vms).

Lagunenud, kasutusest véljalangenud ja havinenodédte taastamist Tahkuranna
vallas kasitletakse ehitamisena. Seda voib laki mione esialgse projekti (sh saili-
tades hoone algse sihtotstarbe) taastamisprojéktiekonstrueerimisprojektialu-

sel. Juhul kui hoone taastamisel suureneb hoonesetmht enam, kui 33% hoone

! Planeeringu koostamise alusekspaEeerimisseaduseersioon RT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 3®; 3,
572; 2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 111; 2007128; 67, 414; 2008, 16, 114; 30, 191; 2009, 3195115;
28,170, 37, 251, 39, 262.

2 vastavaltehitusseaduselRT | 2002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 2a@®},131; 2005, 39, 308; 2006, 43,
326; 58, 439; 2007, 12, 66; 16, 77; 24, 128; 6@;4D08, 8, 58; 59) on ehitise rekonstrueeriminechitise
piirdekonstruktsioonide muutmine ning kande- jgéétavate konstruktsioonide muutmine ja asendamine.
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kubatuurist, on vallal 6igus enne rekonstrueerinogkti koostamist nduda detail-
planeeringu koostamist.

Detailplaneeringukohase tee, uldkasutatava hafjasppuhkealade v6i ménguvalja-
kute, valisvalgustuse, sadeveekanalisatsioonhjaaedrkude rajamise kuni planee-
ritavate ehituskruntideni lepivad detailplaneerikgustamise taotleja, planeerija ja
vallavalitsus kokku asjakohase lepinguga. Lepingabandatakse ka detailplanee-
ringu alale juurdepé&ésu tee ehitamise kohustussdaipuudub.

Arhitektuursed tldnduded

Kdigi Tahkuranna valda ehitatavate hoonete, todajatsste jms puhul tuleb tagada
nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkessie kohta. Selleks on vaja hoo-
nete vOi rajatiste pustitamisel, laiendamisel, retnieerimisel olemasoleva hoo-
nestuse laheduses ja looduslikele aladele uute et@qgorojekteerimisel lahtuda
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukohauldaist eriparast. Selle taga-
miseks tuleb projekteerijal Uldplaneeringuga madratlamu- ja elamureservmaa-
aladel ning tiheasustusaladel hooneprojekti kosaseanda kdigi naaberhoonete
tanava fassaadide fotod ja projekteeritava hoormspokiilie vaated véi fotdd
Ehitusprojekt koos ndutud lisamaterjalidega tulelndkdlastada vallavalitsusega
eskiisi staadiumis. Vallavalitsus maarab vajadeséiisi, vaadete tagamise nduete
jms alusel 16pliku ehitusprojekti kooskdlastamisgaduse naabritega. Arhitektuur-
se ja esteetilise sobivuse tagamine on vajalikoata tasakaalu eksisteerivate mil-
joobvaartuste, hoonestatud kruntide ja uute progekeevate arhitektuursete lahen-
duste vahel. Hasti labitéotatud ja konkreetsessaakeobitatud kestva vaartusega
arhitektuursed lahendused saavad olla tulevast@dwdartuslike alade tekkimise
eelduseks.

Hooneid ei tohi pustitada krundi voi maauksusalpiiéhemale, kui (v.a juhul, kui
kehtestatud detailplaneeringuga on see maaratudnéiératakse avalikes huvides
teisiti):

e olemasolevate hoonestusalade puhul — 5 m;

e uute (ehk parast kdesoleva lldplaneeringu kehtést&wostatud detailplanee-
ringu alusel maaratud) elamukruntide ja hajaasestusite elamumaa sihtots-
tarbega maauksuste puhul — 10 m (v.a teepoolsgsskius miinimumkaugus
teest peab olema vahematibelis 4toodud kaugus);

e metsamaa, vélja arvatud tiheasustusalal, kruntinkeeral — 25m (v.a
teepoolses kiiljes, kus miinimumkaugus teest peamalvahemalTabelis 4
toodud kaugus).

Elumajade projekteerimisel ja ehitamisel on sodaitaeelistada naturaalseid mater-
jale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, vaitekk). Tuleb valtida naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid,gpéknad jms).

Tahkuranna vallas tuleb detailplaneeringu kohugiasaladel méaérata palkmaja
ehitamise Gigus detailplaneeringu koostamise kaigus

% Fotod ja vaated tuleb esitada vérviliselt. Fotetiateravuse v6i vahese arusaadavuse korral kiilabtars-
ndunik vms spetsialist vajadusel projekteeritavaink kohapeal. Kui tuvastatakse fotode ja tegeliukorra
erinevus on Vallavalitsusel digus peatada projektinetlemine kuni selle vastavusse viimiseni tegebku-
korraga.
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Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alals@ovitatav Ghes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekalgeidatuse varvitoone (nt kor-
raga 45° ja 30°, tapne lubatud katusekallete syaruarvitoonide valik tuleb maa-
rata detailplaneeringuga). Korvuti rajatavate mejgaihul on soovitatav valtida
vaga vaikeseid katusekalde erinevusi (nt 45° jaadveelgi vaiksemad vahed) voi
suurt katusekallete vahelduvust ning suuri varnntde vahesid, sest see jatab labi-
motlemata ja korrapéaratu tldilme.

Kuna akende jaotuse muutmine on ehitise piirdekokitioonide kuju muutmine,

siis akende valjavahetamisel tuleb jargida olenesde akende jaotust (akna im-
postide laius, akna raami laius jne). Akende jaotuslubatud muuta vaid kooskd-
lastatud projekti alusel kogu hoonel korraga, riklaia sealjuures hoone valisilmet.

Puitelamutél ei ole soovitatav kasutada plastaknaid. See vkkuda hoone niis-
kusreZiimi ja tekitabhaige maja stindroomi Palkmajadel on soovitatav akende
toon valida haakuv hoone tooniga.

Muud ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisaimgsed, sh ehitusalune pind,
maaratakse detailplaneeringuga voi projekteeringgtustega.

Elamutega seotud moisted
Kaesoleva uldplaneeringu tdhenduses on:

ELAMU alaliseks elamiseks ehitatud ja sellena kasutatawe, milles kogu pind
vOi vahemalt pool sellest on ette nahtud alalisgémiseks.

UHEPEREELAMU (varem kasutatud ka mdisteid ergmiéikeelamy pereelamy
individuaalelamuvdi Uksikelamuvms) on Uhel krundil paiknev Uhele perele pro-
jekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korterite&tstgmata. Siia kuuluvad ka talu-
elamud (sh rehielamud) ja endised suvilad voi swajad) mis on vastavalt seaduse
nduetele kohandatud aastaringseks elamiseks.

KAKSIKELAMU (varem kasutatud ka mdoistet paarismajss) moodustavad kaks
thele krundile voi kahe kdrvutiasetseva krundiilgiikuljeti kokkuehitatud the-
pereelamut. Kaksikelamuks loetakse ka muu kaheskga elamu mis on kahe
pere elamiseks projekteeritud voi hillem sobitaél@mu, kus on kaks korterit (nt
iseloomustavad sellist maja kaks kooki, kaks gayaaaldi peasissepaasud vms
tunnused kuigi hoone voib paikneda thel krundil).

RIDAELAMU moodustavad kolm vdi enam Uhepereelamut, mis onisel hoo-
nestusviisil Uksteise kilge ehitatud ja kus igddtseonil on oma katus ning kus
koikidel korteritel on tagatud sissepadas eluruussdeduest maapinnalt, esimese
korrusega uhelt tasandilt. Ridaelamu korterid omwaahel Ghendatud, nt tulemudri,

* Puitelamuna kasitletakse siinkohal puitkonstriddsi ja puidust fassaadidega hooneid.

® Haige maja stindroomi nime on palvinud n&htus,anipdhjustatud hairetest hoone loomulikus niiskzisres,
sest sellega vBib kaasneda hallitusseente vohavdinaiiskusest pdhjustatud ebatervislikud emissidest eri-
nevates ehitusmaterjalidest. Hallitusseente eo8bfigtavad Ghus hingamisteede haigusi ja tekitaliadgiaid.
Halvast 6hu kvaliteedist pdhjustatud lisakulutugéivad olla arvestuslikult samas suurusjargus kistega hoo-
ne kittele. Puithoonete puhul v8ib konstruktsioesidlev niiskus p8hjustada hoone konstruktsioopitekimi-
seni, mis v8ib viia hoone kasutuskdlbmatuks muusemi
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autogaraazi, autovarjualuse vo0i katusega. Ridaelkuorterid ei tohi paikneda Uks-
teise peal.

KORTERELAMU on kolme vdi enama korteriga elamu, mille kortgualknevad
Uksteise peal voi kiljes (nt korruselamu, galerjanans).

AIAMAJA , SUVILA on uhe korteriga hooajaliselt kasutatavaks pregkiud ja
ehitatud hoone, mida ei kasutata aastaringselsaka elamiseks ning mis ei pea
vastama taielikult elamule seatud nduetele.

ABIHOONE (varem kasutatud ka kérvalhogren elamu, suvila vdi aiamaja juur-
de kuuluv majapidamise abiruume sisaldav hoone\okuur, saun, garaaz, jaat-
mehoone, vundamendiga kasvuhoone, vérgukuur, paadns).

AJUTINE EHITIS on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks uieks
aastaks ehitatud ehitis.

Kuni k&esoleva uldplaneeringu kehtestamiseni kdadtg kehtivates detailplanee-
ringutes loetakse uUksikelamuks eramu, vaikeelareuegdamu, individuaalelamu
vOi Uhepereelamu, milles on Uks korter, kui detailperingus ei ole satestatud
teisiti.

Elamuehituse pohimétted ja Gldnduded elamuehitusele

Tagamaks valla arengueesmarkide taitmist tulelutiEhelamupiirkondade arenda-
misel kaesolevast Uldplaneeringust. Detailplangetm koostamisel (v.a teenindus-
vOi sotsiaalfunktsiooniga hoonete kavandamine ldeiailplaneeringu) tuleb
arendajal katta erakorralised kulud, mis tekivadtsisalse ja tehnilise
infrastruktuuri rajamisel. Detailplaneeringute ktosisel lepivad Tahkuranna
vallavalitsus ja arendaja v6i maaomanik eespoauddkulude katmise pohimdtted
kokku eraldi enne vastava detailplaneeringu algastamMenetluses olevate
detailplaneeringute puhul lepitakse kulude katmig@himotted kokku enne
planeeringu kehtestamist.

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik:

e Uldplaneeringu péhijoonisel maaratud detailplamegrikohustusega alal ehitise
pustitamisel (v.a juhtudel, mille kohasplaneerimisseadusg3 Ig 2 jargi ei ole
detailplaneeringu koostamine kohustuslik);

e Kkui kruntimisega valjapool detailplaneeringu kolussiga ala soovitakse elamu-
te ehitamiseks tekitada alla tldplaneeringus médratiurusega katastriiiksust;

e ridaelamute ja tile 400 nkaksikelamute ehitamiseks;

e Kkoigi ule 300 m2? Uldpinnaga vOi rohkem kui 2-koeliste uksikelamute
pustitamiseks;

e kui soovitakse ehitada tlle 30F pinnaga péllumajandushooneid.
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Detailplaneeringu koostamine ei ole kohustusliKsh tldplaneeringu kaardil nai-
datud detailplaneeringu kohustusega alal), kui:

e soovitakse valjaspodildplaneeringu kaardihaidatud tiheasustusala olemasole-
va hoonestuse vahele jaavale ihele olemasolevalelile (ihepereelamu voi
selle abihoone ehitusprojekti koostamist eeldwtethoone projekteerimisel jar-
gitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimiseirpotteid ning projekteeri-
mistingimused kooskdlastatakse naaberkinnistutendwega;

e koostatakse ehitusprojekt, millega soovitakse @aela olemasoleva eluhoone
vOi abihoone maapealse osa kubatuuri kuni 33%;

e soovitakse ehitada hajaasustuses olevale Uhelekmessle vastavuses kaes-
oleva uldplaneeringuga Uhepereelamu ja sellel&dikakku kuni 5 abihoonet.
Pdllumajandusega seotud hoonestuse puhul, kui taésel ehitada Ule 5
abihoone, kaalub kohalik omavalitsus detailplamggrialgatamise vajadust.

e tiheasustuses soovitakse olemasolevale iiheperdelaajda kuni 2 alla 60
suurust abihoonet (v.a juhul, kui kehtiva detamgaringuga on ehitusdigus
maaratud teisti);

e soovitakse ehitada kuni 20 m2 ehitusaluse pindalagaehoonet;

e mitme hoonega hoonestatud krunt jagatakse nendeet®momanike vahel (ela-
mukrundi puhul kehtib see eeldusel, et krundi sseduei jaa alla tGldplanee-
ringus maaratud miinimumsuuruse);

e Kkinnistu jagamise sooviga ei kaasne hoonete elsasuoovi;

e krundi vGi kinnistu jagamise tulemusena tekib tpordimaa voi tldmaa,;

e pustitatakse ajutine ehitis .

Vaikeehitise ehitamiseks on vaja vallavalitsusgakitkku néusolekut, valja arvatud
juhul, kui ehitatakse kuni 20 m? ehitusaluse piadal vaikeehitist. Vaikeehitisel ei
ole vaja kasutusluba, vélja arvatud juhul, kui skalsutatakse elamiseks.

Vaikeelamu ja vaikeelamu reservmaale voib pealpléiteeringu kehtestamist pro-
jekteerida ainult Uhepereelamuid, kui varem kehtest detailplaneeringus ei ole
satestatud teisiti. Juhul, kui ehitusloa taotlekssesitatud projektis on tunnused,
mis viitavad muule elamu tuubile kui Ghepereelamiiatutakse planeerimisel ja
projekteerimisel vastavatuubilisest hoonest, misdefineeritud kaesolevas Uld-
planeeringus.

Juhul kui kehtiva voi koostatava detailplaneeriregag Uhepereelamu voi kaksik-
elamu krundile ette ndhtud enam hooneid kui UKspt&rundile rajada tihe elamu
ja detailplaneeringus toodud hoonete arvust Uheawshem abihooneid, v.a kui
detailplaneeringus on satestatud teisiti. Sellibaenkehtestatakse, et valtida abi-
hooneks planeeritud hoonete kasutusele votmistwgtama. Detailplaneeringu jarg-
selt rajatav elamute arv ei tohi olla suurem kuaingleringus lubatud, sest sellisel
juhul vbidakse Uletada antud piirkonna keskkonwoatade piiri voi koormata liig-
selt olemasolevat infrastruktuuri.

Kaksikelamu v6i muud enam kui kahe korteriga elajmahmaja voi nende tun-
nustele vastavat hoonet voib projekteerida ainellieks detailplaneeringuga ette
nahtud krundile. Edaspidi tuleb detailplaneeringutéidratleda konkreetsele hoone
tuubile vastav maa liik. Naiteks tuleb ridaelamatétamiseks méeldud maa maa-
ratleda ridaelamumaana, kaksikelamu ehitamisekddudenaa kaksikelamumaana
jne.
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Detailplaneeringus tuleb mééarata ka lubatav mast@korruste arv.
Suvila voi aiamajaga Uhel krundil v6ib olla maksatslt kaks abihoonet.

Ule 5 krundiga elamuala moodustamisel on detaigBangu algatajal igus nduda,
et vahemalt 10% detailplaneeringusse haaratud glaks Uldkasutatavaks maaks
(v.a liiklusmaa). Uldkasutatava maa kasutamise galdamise tingimused jms
lepitakse kokku maaomanikuga enne detailplaneerikghtestamist sdlmitava
lepinguga.

Maanteedarsetele aladele uute elamute planeeriléildatakse teekaitsevoondist ja
maanteede sanitaarkaitsevoondi ulatusest vastielklassile. Maantee sanitaar-
kaitsevoondis ei ole lubatud olemasolevat metsaamdtita elamuala arendamise
eesmargil. Maantee kaitsevoondis (50 m) on elamitamine keelatud.

Nouded elamukrundi suurusele

Uldplaneeringuga kehtestatakse Tahkuranna vallaeeasies piirkondades mini-

maalsed lubatud uute Ghepereelamu kruntide voi ksasie suurused. Uueks ela-
mukrundiks Uldplaneeringu mdistes on krunt, mis dustatakse peale kaesoleva
Uldplaneeringu kehtestamist. Elamu ehitusdigusemamal lubatust vaiksemale

krundile ei ole vdimalik, v.a kui lubatust vaiksednierundid on moodustatud varem
kehtestatud detailplaneeringute alusel voi kui tegwlemasoleva elamu rekonstru-
eerimisega. Elamule ehitusdiguse taotlemiseks tuligksemad krundid kas liita

vOi koostada nende hoonestamiseks Uldplaneeringumige pdhjendusi sisaldav

detailplaneering.

Uhepereelamu ehitamiseks lubatud maaiiksuste vdi kntide minimaalne suu-

rus vaikeelamumaal vdi vaikeeelamu reservmaal on PP n?, v.a rannal ja kal-
dal asetsev uus elamukrunt, mille miinimumsuurukeglamumaal véi vaikeelamu
reservmaal peab olema 5000.rSelline piirang on kehtestatud valdava osa valla
elanike ja kohaliku omavalitsuse soovist tagadashapsustus ning loodusilmeline
miljoo.

Valjaspool vaikeelamumaad ja vaikeelamu reservmaadildplaneeringu kaardil
oleval valgel alal)on Uhepereelamu ehitamiseks lubatud maaiksuste mini
maalne suurus 2 ha ja rohevoérgustiku alal 3 hgnii suurest maaiksusest voib
jagamise tulemusel moodustada eraldi vaiksema, ill@aoyaoks ette nahtud ela-
mumaa katastriilksuse ja selle juurde kuuluva maadgluismaa katastriiiksuse, mis
peavad kuuluma kokku ja moodustama koos elamuehisulibatud maalksuse
miinimumsuurusega ala).

Vaikeelamumaal vdi vaikeelamu reservmaal detailplaeeringuga moodustata-
vate mitmepereelamute vdi ridaelamute ehitamiseksayjalike kruntide miini-
mumsuurused Tahkuranna vallas on jargmised:

e kaksikelamu ja muu kahe korteriga elamu ehitamiseksvajaliku krundi
puhul 3300 m?;

e ridamajade ehitamiseks vajaliku krundi puhul on krundi miinimumpind-
alaks: sektsioonide arv x 0,5 x 2200 .
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Tahkuranna valla tldplaneering

Korruselamu krundi suurus peab olema analoogne naaibises asuvate korrus-
elamute kruntide suurustega the korteri kohta.

Valjapoole detailplaneeringu kohustusega ala koassa Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu puhul, vGib peale kaesoleva @ldgéringu kehtestamist erand-
korras ette naha minimaalselt 5000 m2 suurusi (feefsmu krunte ja 7500Tsuu-
rusi paarismaja krunte. Véaljapoole detailplanearik@hustusega ala ridaelamuid
rajada ei ole lubatud ja selleks detailplaneeridguiialgatata.

Detailplaneeringu alusel moodustatud krunte ilmadetailplaneeringut selle alu-
seks koostamata vaiksemaks ei tiikeldata.

Nouded elamute ja nende abihoonete asukohale

Elamuid, suvilaid ja aiamaju ning nende juurde kwald abihooneid ei voi ehitada
krundi piirile lahemale kui 5 nv.a juhul, kui kehtiva detailplaneeringuga ei ole
maaratud teisti.

Aiamaja, suvila ja Uhepereelamu krundi téisehitpsssent ei voi olla Ule 20%.
Kaksikelamu ja muu kahe korteriga elamu krundidfiitise protsent ei voi olla
rohkem kui 25%.

Elamukrundi kdrguse muutmise tingimused

Krundi pinna kérguse muutmine, juhul kui sellegasaeb sadevete reziimi muu-
tumine, vOib toimuda valla kirjaliku kooskdlastusesel.

Krundi pinna téstmiseks naaberkrundile lahemal &umn ja tle 0,5 m vdrreldes
naaberkrundiga tuleb koostada vertikaalplaneerimpisgekt, millest tuleb infor-
meerida piirinaabreid, kellel on Gigus esitada #éha jooksul kirjalikult pdhjen-
datud vastuvaiteid.

Elamute ehitamiseks rannal, madalamale 1,5 m késjusamakdrgusjoonest peab
krundi detailplaneeringus v0i hoone asendiplaasdlduma ka vertikaalplaneering.

Elamute kdrguse uldtingimused

Uhepereelamu maksimumkdrguseks loetakse 8,5 m stdmeast maapinnast, kui
kehtestatud detailplaneeringus ei ole maaratuditeis

Elamispinna pdranda absoluutkdrgus (ehk kdrgus miramast) Tahkuranna vallas
ei tohi olla alla 2,0 m kérguse Balti stisteemisoRietel ei tohi elektripaigaldused
olla alla 3,0 m abs. Soovitav on absoluutkérgusaligm 3,0 m paiknevad hoone
konstruktsioonid rajada veekindlatena.

Aiamaja ja suvila maksimumkdrguseks loetakse 7.6l@masolevast maapinnast,
kui kehtestatud detailplaneeringus ei ole maartdisiti.

Korterelamud voivad olla kuni kolme korruselisedorfemate hoonete rajamine
peab olema pdhjendatud arhitektuursest ja plargpdrgest aspektist (maamark
vms) ja saab toimuda vaid erandjuhul detailplamggrialusel.
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Tahkuranna valla tldplaneering

Uute hoonete ehitusprojektide koostamisel tulelestada olemasolevate hoonete
vOi teedelt avanevate kaugvaadete koridoridega gvaated, shildplaneeringu
kaardil ndidatud Via Balticalt avanevad Korgekalda ja Réalmerevaated jt vaa-
tekohad, vaated loodusobjektidele voi miljoévadikete maastikele). Projektis tu-
leb kajastada, kas projekteeritav hoone voib vanetaberhoonetes voi kaugemal
olevatest hoonetest v6i maanteedelt avanevaid idadtaate varjamisel tuleb skee-
mil vOi plaanil kajastada, milliste hoonete vaateatjatakse ja voimalusel lisada
fotod vaadetest, mida naabruses olevate majadeikumdasoovivad sailitada.

Korterelamute asukoha valiku ja projekteerimise voiumberehitamise
tingimused

Korterelamuid v6ib rajada ainult Vaistes ja Uulus demasolevate kortermaja-
de vahetusse laheduss&orterelamutel tuleb omal krundil ette ndha minaisalt
2 parkimiskohta korteri kohta.

Korterelamumaal tuleb detailplaneeringuga kindlaksmaarata korterite arv.

Kortermaja planeerimisel ja projekteerimisel tuglestada antud hoonetttbi sobi-
vust konkreetse Tahkuranna valla piirkonna hoorséestidiga. Sobivuse hindamise
aluseks tuleb koostada hoone eskiisprojekt koopide voi maketiga enne, kui
otsustatakse detailplaneeringu algatamine. Egkigisualiseeringu alusel kujunda-
takse kohaliku omavalitsuse seisukoht ja esitatagalusel arhitektuursed néuded
hoone projekti tapsustamiseks. Hindamise kriteeilkaran hoone esteetiline ja ma-
huline sobivus konkreetsesse kohta (aluseks vaelaaks hetkeolukorrale ka ala-
le kehtestatud planeeringud ja naabrusesse koeathigi seal ehitusloa saanud
projektid).

Uue elamu projekteerimisel peab hoonetilbi valéo@ kooskdlas vahetus naab-
ruses olevate hoonetega. Uhepereelamute ja sukdatale ei tohi ehitada ule ihe
korruse olemasolevatest elamutest kérgemaid hooWeigetult Ghepereelamu kor-
valkrundile voi Ule tee sellest ei ole lubatud daa@nam kui kahekorruselisi korter-
maju. Enam kui kolmekorruselise korterelamu ja i@neplamu vahel peavad paik-
nema kaksikelamud, ridaelamud vdi kahekorruselkeetermajad.

Korterelamute rédusid ja hoone fassaadi voib muatd kogu hoonel korraga ehi-
tusloa alusel. R6dude kinniehitamine on lubatudd vieohaliku omavalitsusega
koosk®olastatud projekti alusel kogu hoonel korraga.

Ari- ja/vdi Uldkasutatavate hoonete ehitamise nindasutamise pdhimétted

Uute arihoonetekavandamine toimub reeglina ainult detailplaneeringi alusel.
Detailplaneering ei ole vajalik, kui uute arihoomdgsh teenindus-, kaubandus- ja
laochoonete) ja rajatiste ehitamiseks, kui kinnsstkdvandatavate hoonete ldpind-
ala jaab kokku alla 60 m? ja &rimaa teenindamiseksjata tle 3 parkimiskoha.

Uute Uldkasutatavate hoonete rajamiseks tuleb dethalaneering koostada uld-
planeeringus maaratud detailplaneeringu kohustusegaalal; muudel juhtudel
voib kohalik omavalitsus Uldkasutatava hoone ragaks nduda detailplaneeringu
algatamist. Ari- ja/voi Uldkasutatavate hooneteoredtrueerimine on lubatud ilma
detailplaneeringuta, kui selle kdigus ei suureneniecehitusalune pindala enam kui
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Tahkuranna valla tldplaneering
33% selle olemasolevast pindalast ning hoone juard@jata enam kui 20 parki-
miskohta.

Arimaade ja ari reservmaade planeerimisel, agaltplaneeringus kavandamata
voimalike muude &riobjektide planeerimisel tuletgjda jargmisi pohimotteid:

detailplaneeringus tuleb maarata arimaa krundi mmaine haljastuse protsent

ja anda haljasalade asukohad ning vajalik parkiatitkde arv ning paigutus;

e arihoone tuleb maanteede aarde paigutada nii,det teenindavad laoplatsid ja
parklad jaédks maanteepoolsesse kilge vOi kavaralaidaioonestuse vahele.
Sellisel juhul toimib &rihoone muratdkkena nii tekli krundi seest lahtuva
liklusmira suhtes;

e enam kui 30 kilastajaga puhkeotstarbeliste arineoj@rde tuleb tagada bussi
parkimise voimalus;

e avalikult kasutatava (nt teenindushooned, kauplwsesl) voi puhkeotstarbelise
arihoone kavandamisel alla 3,0 m absoluutkérguaéda tuleb arvestada hoone
Uleujutuse tekkimise riskiga;

e arihoonete parkimine tuleb lahendada krundi sisesel

Arimaale rajatud hoonetesse ei ole lubatud seadariemandit, kui detailplanee-

ring seda ette ei nde. Samuti ei ole arimaale ldbedjada iseseisvat elamufunkt-
siooniga hoonet (sh thiselamu tutpi hooned voigidest, st Ule aastast majutus-
teenust pakkuvad majutusasutused), kui detailptargeseda ette ei nde. Vastavat
tutpi hoone puhul tuleb parkimise jms korraldamikgituda elamule esitatud

nouetest.

Detailplaneeringu koostamine ei ole kohustusliKsh tldplaneeringu kaardil nai-
datud detailplaneeringu kohustusega alal), kui:

e koostatakse ehitusprojekt, millega soovitakse aela olemasoleva &arihoone
voi selle abihoone maapealse osa kubatuuri kuni; 33%

soovitakse ehitada kuni 20 m2 ehitusaluse pindaldgeehoonet;

mitme hoonega hoonestatud krunt jagatakse nendeetmomanike vahel;
arimaa kinnistu jagamise sooviga ei kaasne hoatetamise soovi;

arikrundi voi -kinnistu jagamise tulemusena tekdmspordimaa voi Uldmaa,;
ajutise ehitise pustitamiseks.

Tootmishoonete ja -territooriumite kavandamise ja kasutamise pohimaotted

Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestadilld eesmargiga arendada et-
tevotlust vallas ja luua soodne majanduskeskkond.

Tahkuranna valla eesmargiks on eelistada keskkonnébraliku tootmistege-
vuse arendamist. Ettevétlus areneb eelkdige turul tekkinud nduesnskuid valla-
poolne vahelesegamine on oluline juhul, kui tootegsvuse areng hakkab ohusta-
ma valla loodus- ja/vdi elukeskkonda.

6 Keskkonnasdbralik tootmine kujutab endast jérjepéd integreeritud ennetava keskkonnastrateegiencik
mist tootmisprotsessides, toodetes ja teenusteimik, et suurendada efektiivsust ning vahendasie r
inimestele ja keskkonnale. Keskkonnasdbralikku rtostt v6ib rakendada toostusprotsessides (UNEP — URO
Keskkonnaprogramm).
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Tahkuranna valla tldplaneering

Olemasolevad tootmisalad asuvad voi uued tootndsatareserveeritud erinevat
liiki tootmistegevusteks: toostuse, keskkonnas@hurabotmise, pdllumajandusliku

tootmise, laohoonete jt tootmisehitiste ja neidniegavate ehitiste ja infrastruk-
tuuride rajamiseks. Tootmisalade mitmekilgsemagreéagamiseks on tootmisala-
dele lubatud rajada ka kaubandus-, teenindus-rigobdoneid. Tootmisalade reser-
veerimisel on arvestatud, et reserveeritud alaleuke& ka tootmisest tulenev moju-
ala (sh kaitsehaljastus) ja et planeeringulahendliseiimisega kaasnev keskkon-
namoju ei kanduks kaugemale reserveeritud tootensaidest.

Olemasolevale tootmise- ja ariettevottele laienenu8imaluse loomiseks ja uute
tootmisettevdtete rajamiseks on alade reserveainislisemaks faktoriks sobivus
keskkonnaga ning tmbruskonna suhtes voimalikukseisaastava efekti saavuta-
mine, samuti nende alade sobilik paiknemine tetetéovdrkude ning elamupiir-
kondade suhtes. Valitud on alad, kus tootmistegevisitaks kdige vahem elamu-
piirkondi ning oleks keskkonnakaitse nduetega kotask

K&esoleva uldplaneeringuga Via Baltica darde eiteud &ri- ja tootmisalade kasu-
tusse votmisel tuleb tagada, et uutele kruntidé&&sojuurdepads tugi- voi korval-

maanteedelt vOi valla teedelt. Olemasolevate jlpadsude sulgemisel Via Balti-

calt ja uute lahendamisel on aluseks Parnu maakdammeeringut tapsustav teema-
planeering "E67 Tallinn-Parnu-lkla maantee asuké@paustamine km 92,0-170,0",
mille lahendus on kantud tldplaneeringusse.

Uute tootmishoonete (sh uue sadama) kavandamine toub reeglina ainult
detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostame ei ole kohustuslik(sh
Uldplaneeringu kaardil naidatud detailplaneeringbustusega alal), kui:

e koostatakse ehitusprojekt, millega soovitakse @aeia olemasoleva tootmis-
hoone voi selle abihoone maapealse osa kubatuniri3d%o;

e soovitakse ehitada kuni 20 m? ehitusaluse pindal@geehoonet voi kui Uhele
kinnistule kavandatavate tootmishoonete (sh poljantusliku tootmise jaoks
ette ndhtud hoonete) Uldpindala jadb kokku allam8@a tootmismaa teeninda-
miseks ei vajata ule 3 parkimiskoha ning tootmisobeliste rajatiste kdrgus
jaab alla 10 m;

¢ mitme tootmishoone vQi rajatisega hoonestatud Kagdtakse nende hoonete ja
rajatiste omanike vahel;

e tootmismaa kinnistu jagamise sooviga ei kaasne éteaghitamise soovi;

e krundi vGi kinnistu jagamise tulemusena tekib tpordimaa voi tldmaa,;

e pustitatakse ajutine ehitis.

Tootmismaade, pollumajandusliku tootmismaade jam@a® ning pdllumajandus-
liku tootmismaade reservmaade kasutamisel tulgjd@ijargmisi pohimotteid:

¢ detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostadasddiist peab selguma hoonete
paigutus ja tootmistegevuse spetsiifika. Kui n&istuvalt ilmneb olulise kesk-
konnam@ju avaldumise véimalikkus on kohalikul omasasel digus nduda
keskkonnamadju strateegilist hindamist detailplamegre;

e detailplaneeringuga tuleb maéarata maatiksuse mimenaaljastuse protsent;

e detailplaneeringu koostamisel tuleb maatksustriigela haljasaladega, mis toi-
miksid puhvervéodnditena. Kui tootmisala kilgnebnalalaga, tuleb tootmisala
territooriumile, elamuala poolsesse osasse, kawdandaaljastatud puhver-
tsoonid;
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e tootmishoone tuleb maantee aarde paigutada reedd teenindavad laoplatsid
ja parklad jadks maanteepoolsesse kilge voi kavavalagootmishoonestuse
vahele. Sellisel juhul toimiks tootmishoone miraaea nii tee kui krundisisese
liklusmira suhtes;

e detailplaneeringu koosseisus peavad lahtuvalt ldatana tootmistegevuse
spetsiifikast olema kajastatud konkreetsed ja pisdogh keskkonnatingimused,
mis looksid aluse kontrollida hilisemat projekteeist ja ehitamist;

e Tahkuranna vallas ei ole tootmismaadel lubatudvesged, mis on loetletud
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteeadusé §6 Ig 1.
Lisaks sellele ei ole tootmismaale ja tootmise mgeaale (ja uldplaneeringu
muutmisel ka vdimalikele muudele tootmisaladeldjalud rajada keemiatoos-
tust (v.a olmekeemia tooteid ladustavad laod v@iedeemia tootjad eeldusel, et
hoitavate ainete kogusega ei kaasne suurdnnetslgetGenaosust) ja keemia-
terminale vOi muid ettevdtteid, millega kaasneb S#taste, vibratsioon, 16hn,
kérge keskkonnarisk voi muu keskkonnaprobleem;

e tootmishoonete kavandamisel alla 2,0 m absoluutisEduleb arvestada hoone
Uleujutuse tekkimise riskiga.

Kuna vallal on kohustus tagada elukeskkonna kwiteailimine elamualadel, tu-
leb uue tbo6stuse asukoha valikul ja toostusalalgsth pustitamisel kinni pidada
ptk 2.2.6.3levastabelis 4toodud puhvertsoonidest.

Muu maakasutuse ja ehitustegevuse reguleerimine

Ajutise ehitise pustitamisel peab arvestama sobilasluskeskkonnaga ja valtima
saastamist. Ajutise ehitise ehitamiseks on vaglikusluba, vélja arvatud:

e 20-60 m2 ehitusaluse pindalaga vaikeehitise ehgeksi on vajalik kirjalik nGus-
olek;

e kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga vaikeehitise afhigaks ei ole vaja kirjalikku
ndusolekut ega ehitusluba.

Ajutisi ehitisi voib pustitada samadel tingimudtei koiki teisi ehitisi.

Supelranda teenindavate rajatiste pustitamiselrei@skabiinid ja manguvaljakud
ning ajutised ehitised) peab koostama detailplanger

ATV ja motokrossiradade kavandamiseks tuleb ko@steamktav projekt. Radade
asukoha valikul peab arvestama, et sbidukite mahmamate elamute territooriumil
ei Uletaks kehtivaid piirnorme. Vajadusel voib kiheomavalitsus ATV- voi
motokrossiraja projektile nduda keskkonnamdju hinide koostamist.

Maavarade kasutamine

Tahkuranna vallas paiknevad Vdiste livamaardlal pdkuse turbamaardla. Kdik
maardlad kajastuvad uUldplaneeringu kaardil, agal@@sukoht ja piirid on illustra-
tiivsed ja kajastatud riiklike andmebaaside alugelna valla eesmark on tagada
olemasoleva keskkonna saastlik kasutamine, eidubaitemaa looduskaitsealal ja

" Planeeringu koostamise ajal kehtisskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisssaduseversioon
RT 1 2005, 15, 87; 2006, 58, 439; 2007, 25, 1318206@, 209
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Uulu-Vaiste hoiualal olevatel maardlatel kaevandadende maardlate alal on lu-
batud tegevused, mis tagavad looduse séilimise jdilesta hilisemat véimaliku
juurdepaasu maavarale (nt alal on keelatud ehig@jms).

2008. aastal avatud Haademeeste vallas asuv UasBaakarjaar ja Tori vallas

asuv Korsa karjaar tagavad Tahkuranna valla liveagastamise vahemalt jargmi-
seks 10 aastaks, mistbttu uute karjaaride avanmioke ezajalik. Tahkuranna vallal

on otstarbekas koos Keskkonnaameti, Parnu maakersta valdade ja linnadega
valja tootada Uhine maavarade kasutamise ja edssphdsutuselevotu kontsept-
sioon, sest vallas aktiivselt kasutatavad maavaragiiratud vdi asuvad oluliste
looduskaitseliste piirangutega alal ja neid eilotEuskaitselisest aspektist moistlik
kaevandada.

Piiretele esitatavad nduded

Kallasraja ulatuses ei ole lubatud rajada piird&leére aares ei tohi piire veepiirile
paikneda lahemal kui 50 m tavalisest veepiiristi @al esineb luiteid voi vesist
l&bimatut korkjastiku, peab piire olema mereskaiigel, et mere &ar on jalgsi labi-
tav ja ranna luited jaéavad piiratud alast valjajartelina on rannal lubatud piirata
sadamate territooriumi, kuid sellisel juhul tulelgada kallasrajal liikujate suuna-
mine Umber sadama kinnise ala. Joe kaldal on stavipiire paigaldada tavalisest
veepiirist 20-30 m kaugusele. Kaldale ja rannald véjada karjaaedu, kui nende
puhul tagatakse inimestele paas Ule aia (nt paatgide puidust trepp aia Uleta-
miseks).

Elamute (v.a korterelamud) piirdeaiad vdib rajada:

e Kkatastritiksuse piirile;
e suure maauksuse korral vahetult hoonestatava dberim
e teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele.

Rohevdrgustiku alal tuleb aiad paigutada tUmber elapoviala, valja arvatud loo-
duskaitsealadel karjatatavates sihtkaitsevoondieaiksusi vdib piirata sellise
piirdega, mis voimaldab vaiksematel loomadel asddalt liikuda.

Uhepere-, kaksik- v&i ridaelamule ei v&i rajada 118 m kdrguseid piirdeid. Soovi-
tuslikult peaks puitmajadel olema puitmaterjalistdeaiad. Kivimajadele voib ra-
jada nii puitmaterjalist, metallist kui ka kivistiggleid voi neid omavahel kom-
bineerida.

Korterelamule (v.a kaksik- voi ridaelamule) piirdgamisel peab koostatav detail-
planeering tooma vélja piirde rajamise motivatsigarpiirde lahendus tuleb anda
korterelamu projekti koosseisus. Korterelamu pikdegus ei tohi olla tle 1,0 m.

Kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga nirlg@ @,5 m kdrgused piirded on
lubatud rajada ainult kohaliku omavalitsusega kétestatud ehitusprojekti alusel.
Labipaistmatuid plankpiirdeid voib rajada vaid iumb@istus- voi liiklusalade, kui
see on vajalik muratdkke rajamiseks vOi ohutusartageks.
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Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Elamute, avalikult kasutatavavate arihoonete jaskidmndlike hoonete rajamisel tu-
leb arvestada vallas olevate to0stusaladega, Kali®gm, maanteedega jms.

Tootmisega seotud hoonete, transpordikoridoridegdi@ tehniliste ehitiste jms

Umber on reeglina vajalik tagada kaitsekuja, sestmise voi objekti iseloomust

sOltuvalt vdib keskkonnaprobleemiks olla nii misapsaaste, |6hn, elektromagnet-
kiirgus vms, aga ka néaiteks varjude langemine {oséde mastid) v6i muu faktor,

mis pdhjustab inimestele ebamugavustunnet. Uldplamg annab soovituslikud

vOi kohustuslikud puhvertsoonid, mis on toodUabelis 4 Tabelis toodud vahe-

maid tuleb rakendada ka uue objekti rajamisel otmiewvate elamute, avalikult

kasutatavavate arihoonete ja thiskondlike hoon@teske. Tabeli teises veerus too-
dud kaugust arvestatakse kaugusena olemasolesasist|kavandatava objektini.

Tabel 4. Soovituslikud ja kohustuslikud kaitsekujad

Min elamu, majutushoone

Objekt vOi Uhiskondliku hoone Markused
kaugus objektist*
Tootmishooned 10-100 m Kohustuslik vahemalt 10 nur&m kaugus

on soovituslik ja s@ltub tootmise eriparast
ning tapsustatakse detailplaneeringuga

Pdllumajandusliku 100 m Kohustuslik véhemalt 100 m. Suurem kaugus
suurtootmise hooned on soovituslik ja s6ltub tootmise eripérast
rajatised ning tapsustatakse detailplaneeringuga
Puhastusseadmed 100 m Kohustuslik

Uulu kalmistu 300 m Kohustuslik kaugus kalmisturndupiirist,

vdimalik vahendada kokkuleppel
Terviseametiga kuni 100 m

Metsakila ja Voiste 100 m Kohustuslik kaugus kalmistu krundi piirist,

kalmistu vOimalik vAhendada kokkuleppel
Terviseametiga kuni 50 m

Raadioside mastid jms 200 m Soovituslik, [Ahemale ehitamiseks peab ole-

vahemalt 15 m k&rged ma elamu omaniku vdi elamut ehitada soovj-

mastid, postid jne va isiku kirjalik ndusolek

Ule 110 kV kdrge- 50 m Kohustuslik kaugus elamute ja laste- ning

pingeliinide mastid majutusasutuste puhul, muul juhul soovitus-
lik

Riigimaanteed 50m Kohustuslik uute elamute jeelasing ma-

jutusasutuste rajamisel; olemasolevad ela
vOivad asuda lahemal ja neid on lubatud re-
konstrueerida
Valla maanteed ja 10 m Kohustuslik uute elamute ja laste- ning ma-
erateed jutusasutuste rajamisel; olemasolevad ela
vOivad asuda ldhemal ja neid on lubatud re-
konstrueerida. Soovituslik mittetolmavatel
teedel 20 m ja tolmavatel teedel 50 m
Elamu- ja suvila- 5m Kohustuslik uute hoonete rajamisel
kvartalite siseteed

(hooviala teed)

*Markus: Kui puudub kinnistu v6i krunt, siis vetkkaugus krundipiiri ettepaneku jargi

Tootmishoonete ja kalmistute puhvertsooni seedbtsghlilitada haljastus voi selle
puudumisel puhvertsooni istutada voimalikult paljut kérghaljastust juhtudel kus
see on voimalik.
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Eetilistel kaalutlustel (mira valtimine kalmistugehs) kui ka pdhjavee Ulemiste
kihtide reostusohu tdttu on vajalik piirata elamiett vahetult kalmistutega kilg-
nevatel aladel. Vastavalt Sotsiaalministri 28.182(& maarusele nr 15&rvise-
kaitsenbuded surnu hoidmisele, vedamisele, manjselimbermatmiseléuleb
uute matmispaikade rajamisel ja kasutuses olevatmispaikade laiendamisel
moodustada sanitaarkaitseala. Sanitaarkaitsealaustaomisel tuleb arvesse votta
veeseadusg28 ja Keskkonnaministri 16.12.1996. a maarusglnveehaarde sani-
taarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kadddeid. Tahkuranna valla sur-
nuaedade sanitaarkaitseala on maaratud tabeligkdabbleva planeeringu, puhver-
tsooni laiuseks on 100 m (piirangut kehtestadegsaati ka varasemaid néudeid
vastavalt SN 245-71 aastast 1972).

Raadiomastide, kdrgepinge elektriliini postide jpuul on kuja kehtestamise alu-
seks elanike ohutus, meeldiva elukeskkonna tagamimgevajadus véltida varjude
langemist elamute aedadesse.

Lahtuvalt keskkonna séailitamise kohustusest, gagtdta Tahkuranna vallas kasu-
tuslubasid elamutele, millel puudub kanalisatsi@@ndus vdi mille puhul ei ole
rakendatud vee-ettevdtja poolt ndutud ajutist redkadtlemise lahendust.

Teed ja tehniline infrastruktuur

Uute peamiste teede ja tehnorajatiste jaoks reseredtud maad kajastuvad
Uldplaneeringu kaardil. Tapsemad teede asukohad, liikluslahendus ja tehrsie
infrastruktuuri asukohad tuleb ette n&ha detailplaneeringute koostamisel.

Detailplaneeringu jargse enam kui 2 krun8iglamuala ja iga ari- v&i tootmisala
valjaehitamise korral on ala arendajal v6i omankatustus rajada enne hoonetele
ehituslubade valjastamist  juurdepaasuteed, puufkdiv vee- ja
kanalisatsioonitrassid ja/v0i Uhiskasutuses oleg@ak rohkem kui Uhte krunti
teenindavad) reoveepuhastid voi imbvaljakud, sidedj elektritrassid, tuletdrjevee
saamise kohad ja kohustuse korral kaugkutte tomgl-Hiinid ja tanavavalgustuse.
Selleks sblmivad kohalik omavalitsus ja ala areadapi omanik notariaalse
lepingu. Juhul, kui kunagi tekib valda gaasivarsssiis tuleb enne hoonetele
ehituslubade andmist rajada ka selleks vajalikasisid.

Teed, kergliiklusteed ja matkarajad

Hea Uhendus Parnu linnaga on eelduseks igapaeyssadelmigratsioonile. Vaid
toimiva teedevorgu ja uldplaneeringus ette néhtuig kogujateede rajamine ning
hea igapaevase transpordiiihenduse olemasolu tagaNa€lanikele mdistliku aja-
kuluga vbimaluse kaia t66l Parnus ja vastupidi.i@aalne sdiduaja kulu on eeldu-
seks valla elanikkonna edasisele kasvamiselegad@tuskeskkonna arenemisele.

Pdhilised olemasolevad ja uued teed on naidatdplaneeringu kaardilKéesolev
Tahkuranna valla Uldplaneering teeb ettepaneku kergliiklusteede planeerimi-
seks. Planeeritud kergliiklusteed on kantudplaneeringu kaardileTépne lahen-

8 Seda tuleb tdlgendada kui detailplaneeringut,emilon moodustatud enam kui kaks krunti, st nékelei kui
detailplaneering on koostatud vaid Uihe vdi kaheaekaundi jaoks.
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dus kergliiklustee rajamiseks antakse projektisn&ikaesoleva uldplaneeringu
avalikustamisel tekitas teede planeerimine eriangpon Tahkuranna Vallavoli-
kogu algatanud eraldi Uldplaneeringu teemaplangeriTahkuranna vallateede-
vorgustik®, mis kasitleb teede planeerimise tenkaat{Tahkuranna Vallavolikogu
27.01.2011. a otsus nr 4).

Tahkuranna vallas on kokku 70,216 km teid ja tamhy®laanteeameti andmetel
seisuga 01.01.2008. a). Avalikult kasutatavad teedriigimaantee, kohalik tee,
ténav ja avalikuks kasutamiseks maaratud eratee.

Tahkuranna valda labib rahvusvahelise téahtsusefimi-®arnu-lkla péhimaantee
(nr 4, seda teed kutsutakse ka Via Balticaks). Mamtiopaevane keskmine liiklus-
sagedus 2007. a andmete pdhjal on pohimaanteegg& @ga-Uulu ristumiskohast
kuni Parnuni (km punktidest 142-134) 8061 autot&@yas. Tallinn-Parnu-lkla
pohimaantee Uulu ja Parnu vahelisel 16igul tulegatia kogujateede rajamine
vastavaltuldplaneeringu kaardileSelle p6himaantee I6igu aarde rajatavatelt ela-
mualadelt ei saa reeglina ette ndha uusi pealmabasodite. Samuti tuleb sellel tee-
I6igul pikemas perspektiivis ette ndha olemasokevdgiksemate peale ja mahasoi-
tude sulgemine ning imber suunamine kogujateedeled(on naidatud dldplanee-
ringu kaardil uute teedena). Pikemas perspektiivsb Valga maantee ja Tallinn-
Parnu-lkla péhimaantee ristmik rajada eritasapisaaistmikuna, vajalik voib olla
ka Reiu ristmiku rajamine eritasapinnalise ristnrméuvt vbimalike viaduktide voi
ristmike asukohad uldplaneeringu kaardil).

Maanteeamet ja Parnu Maavalitsus koostasid koof@tisu maakonnaplaneerin-
gut tapsustavat teemaplaneeringut ,E67 Tallinn-&dkifa maantee asukoha tap-
sustamine km 92,0-170,0. Selle kaigus nahti efleippaantee liiklusohutuse tdst-
mine ja osaline kavandamine | klassi maanteeleatesiitele nduetele vastavalt
koos eritasandiliste ristmike, kogujateede ja Kkidigkteedega. Selle planeeringu
avalikustamisjargne lahendus on kantud kaesolevakh@aneeringusse. Lisaks
kéesolevas Uldplaneeringus maaratud tingimusteééb tedasisel planeerimisel ja
projekteerimisel jargida ka maakonnaplaneeringms&g®aneeringus ,E67 Tallinn-
Parnu-lkla maantee asukoha tapsustamine km 92 @“1T8&aaratud tingimusi.
Tapne maantee laienduse ulatus ning seda teenitedakagujateede ja
kergliiklusteede asukoht Parnu maastikukaitseataspning metsa vaariselupaika-
de aladel tuleb selgitada valja hilisema projekieise ning keskkonnamdjuhinda-
mise kaigus (vt ka Saastva ja tasakaalustatud tisenairengu tingimusi ptk 2.6.1).

Kdik maanteede kaitsetsooni jaavad detailplaneadnqillega taotletakse teedele
uute peale vdi mahasoitude rajamist, tuleb kooskéitia tee omaniku esindajaga.

Rajatavad jalgratta- ja kdnniteed peavad lahtunieeusaalse disaifipdhimétetest.

Liikluskorralduse ja parkimise uldised pdhimétted

Tahkuranna valla peamiseks liikluskorraldusega dewaks eesmaérgiks on tagada
koérge liiklusohutuse tase ja luua labi maakasytghitustingimuste seadmise voi-

° Universaalne disain on toodete ja keskkonna kigmmde nénda, et seda saavad kasutada kéik inimesed
voimalikult suurel maaral vajamata kohandusi vidaeendusi.
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malused saéastva transpordisusteemi arendamiseka keskuste mitmekesista-

mine, kergliiklusteede planeerimine, efektiivsediif@nspordikorralduse tagamine).
Oluline on ka kohalike teede seisukorra ja sbidetavyarandamine. Halvas seisu-
korras teed ei tohi muutuda kohaliku elu ja turisegavaks aspektiks.

Aladel, kus kaubandus-, teenindus ja biroohooneatadeserveeritud mdélemale
poole Tallinn-Parnu-lkla péhimaanteed, vdib suudeneii sdidukite kui ka jalakai-
jate liiklus Ule pdhimaantee. Kui kaubandus-, tedas ja biroohoonealadele ka-
vandatakse detailplaneeringuga objekte, millegaetatnd liiklusohtlik olukord
kaasneb (nt kaubanduskeskus, teenindushoonedstaghooned jne), tuleb detail-
planeeringu kaigus lahendada jalakaijate sildade tubnelite paiknemine Ule
Tallinn-Parnu-lkla pdhimaantee. Uldjoontes tulelliia-Parnu-lkla pdhimaantee
aarde reserveeritud tootmisala ja kaubandus-, ridagija biroohoonealadele de-
tailplaneeringu koostamisel jalgida, et ei tekik#liake konflikte maanteeliiklu-
sega. Selle tagamiseks ei arendata Uulu kila nuemgas ja VOiste aleviku sisemaa
suunas enne, kui on tagatud maantee ohutu uletgewise vajalikud lahendused.

Reserveeritud alade liikluskorralduse méaaramine kgbsiliikluse jaoks sobilike
teede ja bussipeatuste kavandamine) lahendataksgpldameeringute kaigus. Nii
ettevotlus- kui elamualade arendamisel tuleks tagadksimaalselt head vima-
lused Uhistranspordi kasutamise loomiseks.

Detailplaneeringut koostades vdi hajaasustuseasgdpl detailplaneeringu koosta-
mise kohustusega ala maakorralduslike toimingugertesel tuleb tagada olemas-
olevad juurdepaasud (naaber)maauiksustele. Vahkaotale krundi teenindamiseks
olevale/kavandatud juurdepaasuteele tuleb maavatk &asutus.

Riigimaanteede sanitaarkaitsevoond tahendab, let\&@ndi ulatuses (nii hoonetes
kui valjaspool hooneid) tletab maanteeliikluseshjpstatud muratase suure tbe-
naosusega kehtestatud normtaset. Seega on vaaliset kaitsekgahvatervise
seaduses8 |6ike 2 punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaailstii 04.03.2002. a maa-
ruses nr 42muira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes nimgkasutusega
hoonetes ja miurataseme moodtmise meetasbdatud normmiratasemete tagami-
seks vajalikud meetmed. Sanitaarkaitsevoondi méjoa@aramise aluseks on pers-
pektiivne liiklussagedus.

Kaesoleva uldplaneeringuga on nii elamu- kui kanos- ja kaubandus-, teenin-
dus- ja buroohoonealade reserveerimisel lahtutinhpittest, et neid oleks vdima-
lik edaspidi lUlitada maakonna Uhistranspordivotiies. Uute elamualade planee-
rimisel tuleb detailplaneeringus kajastada voimadughistranspordi kasutamiseks
— planeerida kergliiklusteed bussipeatuseni jaataiussipeatuste asukohad.

Kadigil kruntidel (v.a Ghiskondlike hoonete ja pulakade puhul, kui see on lahenda-
tud teisti detailplaneeringus), tuleb parkiminedattada krundisiseselt. Parkimis-
kohtade paigutus tuleb kindlaks maarata detail@angus. Korterelamute parki-
miskohtade maaramisel tuleb lahtyxtk 2.2.3.5s4testatud reeglitest.
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Telefoni- ja andmeside

Sidevorguga liitumiseks tuleb taotleda tehnilisedjimused vastavaid teenuseid
pakkuvalt firmalt. Tehnilised tingimused tuleb teof detailplaneeringu voi pro-
jekteerimise kaigus.

Kogu valla territooriumil on tagatud mobiilside. Rlkauranna vallas on vdimalik
kasutada koigi kohalike mobiilsideoperaatorite tessid.

Tahkuranna valla Uheks prioriteediks on internésiphenduse vbéimaluste paran-
damine. Interneti pusiihenduse vBimaluste paranuaiom oluliseks eelduseks ela-
mu- ja ettevotlusalade arendamisel.

Elektrivork

Elektrivbrguga liitumiseks tuleb taotleda tehnillsengimused vastavaid teenuseid
pakkuvalt firmalt. Tehnilised tingimused tuleb fadia kas detailplaneeringu koos-
tamise vOi projekteerimise kaigus.

Uldplaneeringu kaardilon toodud olemasolevate alajaamade ja kdrgepinigii
paiknemine valla territooriumil.

Trassid tuleks vBimaluse korral rajada olemasokevai perspektiivsete teede aar-
de vOi nendega paralleelselt. TApsem trasside gaike maadratakse detailplanee-
ringute ja projektide koostamise kaigus.

Soojavarustus

Tahkuranna valla ainus kaugkuttestisteem asub Ueskasulas. Uulu katlamaja

tootab Olikuttel ja varustab soojaga seitset kanaja kokku 90 korteriga, koolima-

ja, kultuuri- ja spordikeskust ja endist kontorine kus niid asuvad lasteaed,
kauplus jm teenindusasutusedbdnis 3. Kltteettevotjana tegutseb katlamaja ja
soojatrasse rentiv OU SW Energia.

Valla muud tootmis-, elamu- ja sotsiaalobjektidiogividuaalsel kitteststeemil.

Individuaalkitteks vdib edaspidi kasutada kas ssa@hetuspumpasid, passiivset ja
aktiivset paikesekutet, okoloogilisi taastuvat eidtasutavaid kitteviise, puitkitet,

elektrikitet, gaasikitet voi Olikitet. Elamute ahiisel on soovitatav véltida oli-

kutet ja valtida ainult elektrikiitte baasil lahesduNende asemel on otstarbekas
eelistada Uhepereelamute rajamisel ja rekonstruessii soojusvahetuspumpade
(maakutte pumbad, dhksoojuspumbad jms) kasutamiist;@ahendada lisanduvat

keskkonna saastekoormust ja tagada energia tdsusakaine.

lga rajatava hoone soojavarustus silsteemide vdfashe tuleb maarata elamu
projektis.
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il T o -
Leppemargid \ TAHKURANNA VLﬁL KAUGKUTTE Sl‘(EEM
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Joonis 2. Tahkuranna valla Uulu keskasula kaugkitteala skeem
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Veevark ja reoveekaitlus

Omavalitsuse Ulesandeks on vallaelanike varustamiina veega Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni alal. Toimivad puhastusseadmedetaduseks elamuehituse ja ette-
votluse arendamisele, seeparast peab heitveteis@erainise pdhieesmargiks ole-
ma voimalikult sisteemsete kanalisatsioonivorkaji@mnine.

Veevargi ja kanalisatsiooniga tegeleb vallaette@@ieVesoka, kes haldab ja pakub
vee- ning kanalisatsiooniteenust Voistes, Uulugdi| (Pihla ja Siimu piirkond) ja
Reius (Postitee ja Tollapulga piirkond). Ulejaarkidades on majapidamistel oma
salv- vdi puurkaevud.

Takuranna vallas on kdige rohkem elanikke Uulusisié8, Reius, Laadis, mis on
ka kbige rohkem kaetud Uhisveevargi ja —kanalisatsga (vtJoonis 3 ja Joo-
nis 4. Uhisveevargi arendamisel tuleb keskenduda egdkidiendele kiladele ning
Lepakulale, sest nimetatud piirkondades prognoasgt@lanikkonna kasvu. Teistes
kulades tuleb joogiveega seotud kiisimused lahenekltaige elanikel endil. Puur-
kaevude ja veetorude rajamiseks voib moodustadzhisteid.

Tahkuranna valla omanduses on viis reoveepuh&stitis Kulla teel, Uulus kaks,
Voistes kaks, millest Uks ainult Tahkuranna koarbeks. Reiu kila reoveed
juhitakse peamiselt Parnu kanalisatsioonikollek&ei

Vastavaltihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduspéavad kbik uued voi renovee-
ritud puhastusseadmed vastama 01.01.200Risveevargi ja -kanalisatsiooni sea-
duselisas 2 esitatud heitvee reostusnéitajate piitudtegle voi reovee puhastusast-
metele. Kdikidesse uutesse tiheasustusaladesde pla@eerida Uhisveevark- ja
kanalisatsioon.

Kaesoleva uldplaneeringuga on maaratud tuletdogedtekohad, mis on tahistatud
Uldplaneeringu kaardile.

Puurkaevude ja puhastite kohta on info olemas waktavas registris, sealoleva
infoga tuleb arvestada edasisel detailplaneeringupeojektide koostamisel.
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reovee kogumisala piir
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@ pdhimaantee
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Joonis 3. Tahkuranna valla Uhisveevéargi ja -kanalisatsioskeem, Uulu aleviku ja Reiu kula
piirkond
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Joonis 4. Tahkuranna valla Ghisveevargi ja -kanalisatsioskeem, Vaiste

ja Tahkuranna kula piirkond
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2.4

2.5
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Sademete ja pinnavee arajuhtimine
Vihmaveed tuleb &ra juhtida peamiselt kraavide ihaas

Vastavaltihisveevargi ja kanalisatsiooni seaduskletakse sademete, drenaaZzivee
ning muu pinnase ja pinnavee arajuhtimise ehitiss\ieevargi ja —kanalisatsiooni
osaks. Seetdttu peab kohalik omavalitsus reguleekinsademeveekanalisatsiooni
alast tegevust oma territooriumil, sdlmides vajaflusellekohase halduslepingu
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valdajaga.

Uldplaneeringu kaardil on naidatud ka Tahkurannkawaaaparandussiisteemide
asukohad. Kui mdnes kehtivas detailplaneeringugadmatusest maaparandussuis-
teemid tahelepanuta jaetud, tuleb nduda nendegatamist edasisel projekteerimi-
sel. See on vajalik, et valtida ststeemide I6hktumegtustodde kaigus ja liigniis-
kuse teket nii planeeringualal kui kaugemal. Vagedisaab lisainfot Pollumajan-
dusameti Parnu Keskusest. Juhul kui olemasolevstéseme on vaja muuta, tuleb
nende asemele projekteerida uued nii, et uus lalseingakuks olemasolevaga.

Jaatmekaitluse tldnduded

Jadtmemajandusega seotud tingimusi Tahkurannasvediguleerivad jargmised
oigusaktid:

e Jaatmeseadys

e Tori, Tahkuranna, Surju ja Paikuse valla ning Simdia jaatmekava 2010-2014
(Tahkuranna Vallavolikogu 17.12.2009. a maarusQ)r 2

e Tahkuranna valla jaadtmehoolduseeskiri(Tahkuranna  Vallavolikogu
28.06.2006. a maarus nr 13);

¢ Biolagunevate aia- ja haljastusjaatmete, paberipgkendijaatmete ning ohtlike
jaatmete kogumise koid@ahkuranna Vallavalitsuse 5.02.2008. a maarudg;nr

e Tahkuranna valla jaatmevaldajate registri pidamiserd (Tahkuranna Valla-
volikogu 30.06.2005. a maarus nr 14);

e Korraldatud jaatmeveole Glemineku kord ja korralgéjaadtmeveo rakendamise
juhend(Tahkuranna Vallavolikogu 28.06.2006. a maarusir 1

Kdigil maavaldajatel tuleb tagada nende territomilutekkivate jadtmete kogumine
prugikastidesse vdi konteineritesse ning sdlmidadeedraveo leping vastavalt
kehtivale korrale.

Tahkuranna valla haldusterritoorium moodustab Ufas¢meveo piirkonna Sindi
linna, Paikuse valla, Surju valla ja Tori valladhadterritooriumiga.

Jaatmed viiakse Paikre prigilasse, mis asub Paikalketerritooriumil.

Keskkonna eriparaga arvestamine

Tahkuranna valla maastikupilti iseloomustavad mietsad, rannikuluited, pikk
rannajoon, Reiu j6gi, Ura jogi, valla metsad ja whdoodusobjektid. Tahkuranna
valla tldplaneeringu koostamisel on valla keskkoaleanasolevad vaartused valja
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selgitatud eesmaérgiga arvestada nende vaartustiepaneeringu koostamisel
(peamiselt asustuse suunamisel ja minimaalsetedkrsmuruste maaramisel, nt
satestati rohevorgustiku alale elamu ehitamiseksmaalne krundi suurus).

Kdrghaljastusega kaetud aladel asuvatele elamukelaethoonete projekteerimisel
tuleb tagada vahemalt 30% krundi ulatuses krunddadast kbrghaljastuse saili-
mine, kdrghaljastuse asendamine voi istutamine.

Elamute ja nende abihoonete ehitamine ning maag#itraine hoonete ehitami-
seks on keelatud hoonestamata Uleujutatavatel @ladel (allapoole kdrgvee piiri,
milleks loetakse 1,5 m samakdrgusjoont). Kordunvajiltusega ala piiriks loetakse
Tahkuranna vallas 1,0 m samakdrgusjoon mereraselga tuleb arvestada edas-
pidiste detailplaneeringute koostamisel ja projekteistingimuste valjastamisel
(joone tdpne asukoht maaratakse igakord M 1:1000vH:500 topo-geodeetilise
alusplaani alusel)Jldplaneeringu kaardilolev ehituskeeluvédndi piir on seetdttu
illustratiivne™ ja nii selle, kui ka veekaitsevoondi ja piirangtimdi asukoht tuleb
igakord tuvastada vastavalt tegelikele looduslikélzlele.

Uldplaneeringu kaardilrannale v6i kaldale maaratud juhtfunktsioonid &ienda
seal automaatselt ehitusbiguse olemasolu, vaidavsit ennekdike maaiksuse
olemasolevat maakasutuse juhtfunktsiooni (nt vadtasnastele katastri sihtotstar-
vetele vOi kehtivatele detailplaneerinutele) vddtud juhtfunktsioone (nende alu-
sel maaratakse sihtotstarve ja ehitusdigus dedad@ringu kohustusega alal detail-
planeeringu alusel, arvestades ehituskeeluvooatlist).

Uldplaneeringu kaardittoodud kohtades (sh kohtades, kuhu on kavandadust p

pektiivne tee) tuleb tagada avalik juurdepdés kedjale. Avalikud juurdepaéasud

on tagatud avalikuks kasutamiseks maarataud rdadalg varasemate

detailplaneeringutega maaratud kallasraja juurdepmigit, avalikelt teedelt, mis

viivad kalda vdi rannani, ning valla omandis ol@lahaatksustelt. Juurdepaasusid
tapsustatakse Tahkuranna valla Gldplaneeringu tglameeringuga , Tahkuranna

valla teedevork®.

Uulu kanali ja osaliselt ka Reiu joe lahedusseashisel (vastava vajaduse tapsus-
tab detailplaneeringu lahtellesande voi projekbeistingimuste valjastamisel ko-
halik omavalitsus) peab arvestama voimaliku maalibkuga. Lihked vbivad toi-
muda kuni 80 m kaugusel veepiirist savipinnasteupjgkuni 20 m kaugusel oru-
pervest liivapinnastes. Lihkeohuga aladel ei vah&ndeeglina ehituskeeluvéondit.

Supelrannad

Vastavaltiooduskaitseseaduga2 Ig 1 maaratakse supelrandade alad uldplaneerin-
guga. Uldplaneering teeb ettepanek maarata avalikasutamiseks jargmised
rannad:

e Reiu kila ranna-ala, mis ulatub Kalevi puiesteausigkuni Uulu muulini. Ala
koosseisu kuuluvad jargmised kolm randa:

10 Korduva uleujutusega aladel koosnevad ranna jdakpliranguvéénd, veekaitsevédnd ja ehituskeeludd6n
vastavalt planeeringu koostamise hetkel kehtil@euskaitseseaduseldeujutatavast alast ja selle seaduse 837-
39 séatestatud voondi laiusest.

33



2.5.2

2.5.2.1

Tahkuranna valla tldplaneering

e Golfi rand — ala asub Reiu kilas Golfimetsa ja Rae kinnigtiitd. Ranna ula-
tus on ca 470 m. Ala on liivane ja lauge. Alal gidooduskaitselisi piiranguid.
Kinnistu kuulub Tahkuranna vallale;

e Rae rand— ala asub Reiu kilas, Rae tee I6pul. Ranna utatusa 850 m. Ala
on supluskohana aktiivses kasutuses;

e Reiu rand — ala asub Reiu kilas. Tegemist on traditsioaniigpluskohaga,
mida on kasutatud aastakiimneid. Looduskaitselisexhgud puuduvad. Ranna
pikkus on ca 560 m;

Valla Idunaosa rannad on roostunumad ning leiavdtemat kasutust. Avalikuks

rannaks sobivad jargmised alad:

e Tahkuranna rand — ala asub Tahkuranna kulas. Ranna ulatus on mhl®&and
on kivine ja lauge. Uldplaneering teeb ettepanelaa+aa osaliselt munitsipa-
liseerida;

e VOiste rand — asub Vdiste aleviku pdhjapoolsel kiljel, ulaideahkuranna
kulla. Ala kasutavad peamiselt kohalikud elanikedf olemas on potentsiaal
arendada ala valja laiemat kasutamist leidva sapefina. Ranna-ala pikkus on
ca 900 m. Uldplaneering teeb ettepaneku maa-alatsipaliseerida.

Vaartuslikud alad ja nende ehitus- ning maakasutushgimused

Kokkuvétvalt on Tahkuranna valla Uldplaneeringuelatiuse koostamisel arvesta-
tud jargmiste vaartuslike ja séilitatavate aladega:

kaitstavad loodusobijektid;

roheline vérgustik;

vaartuslik maastik ja vaartuslikud vaatekohad;
kultuuriméalestised.

Ruumilisel planeerimisel on kultuuriline keskkontllme, sest maastik, millega
planeerimine tegeleb, on eelkdige inimtegevusenukel tekkinud kultuurmaastik.

Kohaspetsiifiline kultuur on sotsiaalseid suhteabJ. Kultuuri loovad reeglina
suutlikud inimesed. Nende teadmine ja kogemusegdagalikud inimeste sidumi-
seks paikkonnaga, st valla muutmiseks magalassédsl eriparaseks elukeskkon-
naks. Kohaliku elu elavdamiseks tuleb korraldadéukmitiritusi ja ergutada kohali-
ku kultuuriga seotud loovust. Omaparane kulutuutrgaitsioonid vdéimaldab néai-
teks meelitada turiste ja vBimaldavad viia sonuralta eriparast mujale. Valla ees-
mark kultuuri soodustamiseks Uuldplaneeringu tadandi korrastada erinevate
kultuurisindmustega seotud piirkondi ja ehitisil{kurimajad, kulaplatsid jms).

Kaitstavad loodusobjektid / Natura 2000

Tahkuranna valla territooriumist moodustavad kaitatl alad ligi poole valla pind-
alast. Sinna hulka kuuluvad kaitsealad, hoiualégdjgdupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid ja kohaliku tasandi objektid.

Tahkuranna vallas asuvad jargmised kaitsealad:

e Luitemaa looduskaitseala;
e Parnu maastikukaitseala;
e Parnu rannaniidu looduskaitseala;
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e Uulu rannamannikud.

Vabariigi Valitsuse 18.05.2007. a méaaruse nr Hdiualade kaitse alla votmine
Parnu maakonnaslusel on Tahkuranna vallas kaitse alla voetugnjsed hoiu-
alad:

Luitemaa loodus- ja linnuala;
Uulu-Vaiste loodusala;
Parnu lahe linnuala;

Reiu j6e hoiuala.

Kaitsealustest Uksikobjektidest asuvad Tahkuraralasy Uulu tammed (2 puud)
Uulu killas eramaal, Ura jBe kaldapealsel (u 70 estjf.

Kaitstavad alad ja objektid on kantud tldplanearikgardile.

Roheline vérgustik

Parnu maakonna teemaplaneeringédgastust ja maakasutust suunavad keskkon-
natingimused 2003 on Parnu maakonnas maaratletud rohelineustikg mis
koosneb funktsioneerivaks tervikuks thendatud tadest ja koridoridest. Rohe-
line vdrgustik tdpsustab bioloogilise mitmekesist@mimise struktuuri ning loob
eeldused loodushoidlikuks ja tasakaalustatud astadavuseks.

Kaesoleva Uldplaneeringuga on rohelist vorgustikkbhandatud vastavalt Uldpla-
neeringu modtkavale. Vorgustiku alade ja koridorigige on tapsustatud (vt
KAARDID Uldplaneeringu kaa)t et parandada vorgustiku kui terviku sidusust.
Vorgustiku tapsustamisel on arvesse voetud vabasjalulised looduskooslused
ning vaartuslikud maastikumiljoéga alad, et moodkstterviklik maakondlikke ja
valla seisukohalt tahtsaid alasid hdlmav vorgudtikesolev Uldplaneering teeb et-
tepaneku maakonnaplaneeringu teemaplaneeringustapsseks.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargstigtesmarkidest:

Okosusteemide ja elupaikade kaitse;
loodusliku mitmekesisuse kaitse;
liikide ja koosluste sailimine;
pinnase ja pohjavee kaitse;
mikrokliima kaitse.

Vorgustikulldplaneeringu kaardil&kandmisel lahtuti sellest, et vorgustik hdlmaks
endas ka vajalikke puhveralasid. Seda lahtuvalisbgiirata ehitustegevust valja-
pool tldplaneeringu kaardil maaratud arengualasiuhékdike Uulu-Reiu piirkond
elamuehituseks; puhkehoonete- ja rajatiste maasReiere suunas ja tootmis- ja
arimaad moélemal poole Tallinn-Parnu-lkla péhimaadt®&ulu ja Reiu vahel ning
Voiste Umbrus). Tahkuranna valla rohevdrgustikd ahaelamuehitus lubatud vaid
juhul, kui ehitamiseks oleva maatksuse suurus bemalt 3 ha. Selline piirang on
seatud lahtuvalt vajadusest tagada rohevorgustikeirhine ja lahtuvalt soovist ta-
gada valjapoole arengualasid ka traditsioonilinadsustusviisil elamine.

1 |nfoparing veebilehekiiljelt EELIS (Eesti Looduséosiisteem-Keskkonnaregister)
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Rohevdrgustiku alal tuleb aiad paigutada Umber el&moviala. Maaulksusi voib
metsata aladel vajadusel (nt loomapidamise eeshhigata lattaiaga voi elektri-
karjusega, st piirdega, mis vBimaldab vaiksemaiaiadel alal vabalt liikuda.

Valla metsaalasid tuleb maksimaalselt sailitadalaSmn voimalik teha kas avalike
puhke- ja haljasaladena vdi metsa, kdrghaljasmsiksgikpuude sailitamise kohus-
tusega eramaadel. Nii eraomandis olevate kui kéikeveohealade koostoimimine
on rohestruktuuri kui terviku jaoks valtimatult bhe.

Kaesoleva Uldplaneeringuga maaratud rohelise vorgtiku alad on kavanda-
tud jargmiste ehitus- ja maakasutustingimustega:

Ehitusalade valik on mééaratud uldplaneeringugaaidub rohelisest vorgusti-
kust. Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu raeelidrgustiku sailimist. Asus-
tuse kavandamisel ei tohi labi I6igata rohelisegudtiku koridore;
Puhkemaa-alana reserveeritud rohevérgustiku alahammete rajamine keela-
tud, v.a puhketeeninduse otstarbel kuni 6Guuruste otseselt puhkeala teenin-
davate vaikeehitise rajamine (nt igamehedigusegarigkohad, piknikute kor-
raldamiseks mdeldud varjualused vms) ilma detaigdainguta;
Arendustegevused, mis muudavad maa sihtotstanete(@mumaa mé&éaramine
hajaasustuses maatulundusmaale the hooviala raj@nighemalt 3 ha suuru-
sel kinnistul) rohelise vorgustiku aladel voi kadamad joonehitisi (teetrassid,
tehnilise infrastruktuuri elemendid jne v.a matkadaja Uldplaneeringus vélja-
toodud kergliiklusteed), samuti looduslike veekoguidvendamine, tuleb koos-
kblastada projekti alusel omavalitsusega, kes médesailplaneeringu vajaduse
vOi sellise projekti tdiendava kooskdlastamise dasgz;

Rohevdrgustiku aladel tuleb eelistada kergliikliassiduda kergliiklusteed voi-
maluse korral roheliste koridoridega;

Sailitada tuleb tuumalade terviklikkus ja véaltidaviklike loodusalade killustu-
mist. Tuumaladel tuleb valtida asustuse tekkinastiysehitisi (sh uusi lagedaid
alasid ndudvad tehnokoridore, nt kdrgepinge ohidkile). Peamiseks ndudeks
on see, et looduslike alade osatahtsus tuumalatigis éeangeda alla 90%;
Rohevdrgustiku koridoride alal tuleb tagada sidusaligeva kérghaljastuse ole-
masolu 70% ulatuses, milleks tuleb vajadusel raidadkompenseerivaid meet-
meid (puude istutamine vorade liitumisega, podsi@irajamine jms), et tekiks
rohevorgustiku sidusus;

Rohekoridori aladele ehitades peab vahemalt 50inmdaolemasoleva haljas-
tusega vOi rajatava haljastusega koridori riba gdmtkematuks. Lisaks peab
koridori alale rajatud hoonete Guealade vdi maastietel rajatud aedade vahe-
kaugused olema vahemalt 200 m;

Koridoride 16ikumisel maanteega (konfliktikohad)etn kavandada abindud loo-
made lilkkumisvdimaluste sailimiseks;

Metsamaa raadamine rohelise vorgustiku aladel ei idtjuhul soovitatav.
Kaitstavate liikide elupaikades on raadamine keelat

Rohelise vorgustiku koridoridel tuleb metsade ragghlahtuda valik- vGi hool-
dusraie printsiibist;

Veekogude eutrofeerumise vahendamiseks sailitadgditmestik jdgede 16una-
kallaste veekaitsevoondis;

Vaartuslikel ranna- ja puisniitudel on vajalik #aitla/taastada traditsiooniline
majandustegevus — karjatamine ja niitmine.

36



2.5.2.3

Tahkuranna valla tldplaneering

Vaartuslikud maastikud

Parnu maakonna teemaplaneeringugsuétust ja maakasutust suunavad keskkon-
natingimused,2003) on maaratletud Tahkuranna valla vaartuslikogastikud.
Vaartuslike maastikena kasitletakse eelkdige inariegevuse ja maakasutuse tule-
musena kujunenud kultuurmaastikke. Kultuurmaastikkooslus pdllumajandus-
maastikust, asustusest ja teedevorgust koos ssdtsvate looduslike elementi-
dega. Vaartuslikud maastikud on alad, mis voikaiada maastikuhoolduslepingute
objektiks ja mille hoidmiseks on maakonna teemag#anguga kehtestatud ehitus-
ja kasutustingimused.

Kultuurmaastiku kaitse eeldab majandustegevusetgmajatiste hoolikat planeeri-
mist, et ei havitataks olemasolevaid vaartusi. $aajal saab kultuurmaastikku
kaitsta ainult sihiparase hooldusega.

Tahkuranna vallas asuvad jargmised vaartuslikudstiiagl:

e Reiu j6e suudmeala — piirkond hélmab Reiu j0e sweala) j0e kaldaaladele
jaddvad luitemannikud, Silla kila ja Parnu joe vasdtta koos Paikuse aleviku-
ga. Piirkond on vanimaid asustatud paiku Eestimaal,

e Uulu-Tahkuranna-Jouluméae — Maastik jadb Reiust kinsteni rahvusvahelise
maantee Via Baltica ja Parnu lahe vahele. Tahkasnkus luiteahelikud ulatu-
vad ka teisel pool maanteed kaugele sisemaaleagaawaastikule Joulumae
mannimetsad. Piirkonna looduslikeks marksdnadekmen, rand, rannatasan-
dikud ja luitemannikud. Piirkond jaab Péarnu linrEhilimbrusesse, on hasti
ligipddsetav ja vaga atraktiivne;

¢ Rannametsa — Rannametsa maastik haarab peamigelhaa looduskaitseala.
Maastikku iseloomustavad madalad rannaalad, Isé@dlirannavallide ahelikud
ja soode massiivid. Mannimetsaga kaetud luiteabkekklgevalt rahvusvaheli-
selt Via Baltica maanteelt avanevad kaunid vaatatetele, rannaaladele ja me-
rele. Rannametsa luited kui loodusobjekt on valRé@dnumaa loodussimboliks.

Tabel 5. Vaartuslike maastike hinnangud (Asustust ja maatkas suunavad kesk-
konnatingimused, 2003)

Maastik / Vaartus KAV LV PV \Y EV
Reiu jde suudmeala 2 2 3 3 3
Uulu - Tahkuranna — J6ulumae 3 2 3 2 3
Rannametsa 2 3 3 3 3

TeemaplaneeringusAgustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingihhuse
2003) hinnati maastike kultuurilis-ajaloolist va#t (KAV), looduslikku vaartust
(LV), puhkevaartust (PV), identiteedivaartust (I\) esteetilist vaartust (EV) (vt
Tabel 5.

Hinne 3 tahistab kdige positiivsemat ja hinne lati@gemat retsensiooni:

e 3 palli on omistatud maastiku vaartustele, mis orrds, hasti eksponeeritud ja
pakuvad esteetilist naudingut;

e 2 palli on antud maastiku vaartustele, mis on kes&kmaartusega voi iseenesest
kull vaga suure vaartusega, kuid on hooldamata;

e 1 palli puhul maastikul vaartuse tiiup puudub vdivéaheoluline. Uhe palliga on
hinnatud ka maastike neid kulgi, mis sisuliselt gathsuurt vaartust, kuid on
kas I6hutud vdi vaga halvas seisukorras.
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Kaunis veeteelGik on Reiu joe alamjooks, mis omaisslik nii oma looduslikkuse
kui kauni ilme poolest. Selle vahetusse lahedu&éb julgaliselt vaartusi ning
sellel liikudes avaneb ilusaid vaateid.

Parandkultuurmaastikud:

e Tahkuranna-Metsakuila rannaniit;

o Pikla niit ja kalatiigid,

e Pikla-Vdiste niit.

Silmapaistvalt ilusa vaatega kohad paiknevad entamiakondades, kuhu on vai-
malik suhteliselt hasti ligi pddseda. Mitmed né&isiitadest on kujunenud matkajate

peatuspaikadeks, kus saab nautida loodusvaatenmdagstike erinevaid vaartusi.
Tahkuranna vallas asuvad need mererannal voi jGakagedamatel aladel:

e Reiurand;
e Tahku nina;
e Pikla nina.

Kaesoleva uldplaneeringuga méaaratud vaartuslikud mastikud on kavandatud
jargmiste ehitustingimustega:

e Detailplaneeringu koostamisel tuleb huvitatud iikletailplaneeringu algata-
mise vOi projekteerimistingimuste taotlusele lis&daitletava maaiksuse (maa-
bivuse kohta Umbritsevasse keskkonda. Vastavadtisen kohalikul omavalit-
susel Bigus otsustada detailplaneeringu lahteldiesaseatavate tingimuste voi
projekteerimistingimuste ning keskkonnamdjude etgilise hindamise ja
taiendavate uuringute koostamise vajaduse Ule;

e Kaoigile vaartuslikele maastikele on seatud uldinevitus maastikuhoolduska-
vade koostamiseks. Hoolduskavad on aluseks aldlidarsisele ja taastamisele.
Nende pohjal kavandatakse hoolduseks vajalikke msdt

e Maa sihtotstarbe muutmisel tuleb arvestada, aksdiaastikumuster;

e Vaartuslike méargalade kuivendamine on keelatud;

e Hoonete ehitamisel vbi umberehitamisel tuleb ikt ja sobitada maastikule
omaseid hooneid ja elemente;

e Uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel saiitademasolevad vaartused ja
sobitada uued elemendid kooskdlas olemasolevatega;

e Tuulegeneraatorite, mobiilside mastide ja teistaidantsete ehitiste ehitamine
vaartuslikele maastikele ja kaunite vaadete vaktessse on uldjuhul keelatud,
ehitamine on vdimalik ainult kohaliku omavalitsusshtestatud detailplaneerin-
gu alusel. Juhul, kui detailplaneeringuga sooviakajada tuulegeneraatorid,
tuleb sellise detailplaneeringu koostamise kaidlms Viia keskkonnamdju stra-
teegiline hindamine.

Kultuurimélestised

Tahkuranna valla eesmargiks on kaasa aidata ajgldaituurimélestiste, kohani-

mede ning muinsusparandi sailimisele. Sailitantétistamist ja senisest l[abimdel-
dumat eksponeerimist vajavad kdik Tahkuranna valoo-, arheoloogia- ja

arhitektuurimalestised.

Ajaloomalestised on:
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Il maailmasdjas hukkunute thishaud;
Metsakulla kalmistu;

Terroriohvrite Uhishaud;

Konstantin Patsi malestussammas;
Vaoiste kalmistu.

Arhitektuurimélestised on:

e Tahkuranna digeusu Kirik;

e Uulu mdisa kirik;

e Uulu mdisa Stael von Holsteinide hauakamber.

Arheoloogiamaélestis on:
e Kalmistu.

Riikliku kaitse all olevate malestiste piiranguteggonduv on tooduldisas 2.Koik
Tahkuranna valla kultuurimélestised on kantuidiplaneeringu pohikaardileasta-
va tingmargi ja registrinumbriga. Kéesoleva uldplamnnguga ettepanekuid muin-
suskaitsealuste objektide kaitsereziimi muutmiseisuute objektide kaitse alla
vOtmiseks ei tehta.

Sdaastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimsed

Planeerimisseadusgirgi on Uldplaneeringu Gheks eesmargiks seatvdridatava
ruumilise arenguga kaasneda voivate majandusldisiaslsete ja kultuuriliste mo-
jude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude mmda ning selle alusel saast-
va ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimustaeisine. Lisaks okeskkonna-
modju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi segdugiendutud tldplaneeringu
puhul ka keskkonnam®ju strateegiline hindamine, vind 1abi eraldi menetlusena
ja mille tulemusena valmisahkuranna valla tldplaneeringu keskkonnamd®ju stra-
teegilise hindamise aruanne

Séastva ja tasakaalustatud arengutingimuste seadnen

Uldplaneeringu ellurakendamisel tuleb toetada Skésirengu pShimbtetele raja-
tud arengusuundi, nagu elamupiirkondade arenduabtdedi suurendamine, ter-
viklahenduste |16puni viimine, elukeskkonna kvaltteeagamine, té6kohtade taga-
mine vallas kohapeal (selleks on olemas puhkedliaalad ning tootmise ja pdllu-
majandusliku tootmise alad) ajakulu vahendaminaspardis ning ratsionaalsem
ressursi- ja energiakasutus.

Tahkuranna valla Uldplaneering seab jargmised &@dsttasakaalustatud ruumilise
arengu tingimused:

1. Detailplaneeringu jargse enam kui 2 krundiga eldenjzaiga &ri- vOi tootmisala
valjaehitamise korral on ala arendajal vdi omanikehustus rajada enne
hoonetele ehituslubade véljastamist juurdepaasutpadrkaev(ud), vee- ja
kanalisatsioonitrassid ja/v0i Uhiskasutuses olefeuk rohkem kui Uhte krunti
teenindavad) reoveepuhastid vOi imbvaljakud, siddvdj elektritrassid,
tuletdrjevee saamise kohad ja kohustuse korral Kty torud ning -liinid ja
tanavavalgustuse. Juhul, kui kunagi tekib valdaswaaustus vOi laieneb
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kaugkute, siis tuleb enne hoonetele ehituslubadémest rajada ka selleks
vajalikud trassid;

Detailplaneering tuleb koostada detailplaneeringhustusega alal vdi juhul,
kui véljapool detailplaneeringu kohustusega alaakalatav elamukrunt on ka-
vandatud vaiksema kui 2 ha suurusega (rohevorgusikl vaiksema kui 3 ha
suurusega). Detailplaneering tuleb samuti koost&deyi &arihoonete (v.a
ptk 2.2.4satestatud erandjuhul) ja tootmishoonete rajarsisgklline detailpla-
neeringu kohustus on seatud, et tagada avalikedbuasakaalustamine, iga
konkreetse koha jaoks vajalike keskkonnatingimss&dmine ning Utldplanee-
ringus kokkulepitud reeglite taitmine;

Alla 2,0 m absoluutkdrgusega alal tuleb arvestaolank Uleujutuse tekkimise
riskiga. Detailplaneering tuleb koostada juhul, kajatav ehitis jadb merele |&-
hemale Uldplaneeringu kaardil olevast 1,5 m santplgjoonest (ehituskeelu-
voondi, ranna ja kalda ulatuse jms kohta vt tapseptia2.5);

Uhiskondlike ehk uldkasutatavate hoonete kavanddmisustab detailplanee-
ringu kohustuse kohalik omavalitsus, v.a juhul Wus Uldkasutatav hoone ka-
vandatakse Uldplaneeringus maéaratud detailplarggekohustusega alale;
Elamukvartalite eraldamiseks ja kaitseks tootmastgostusaladelt ning elava
liklusega tanavatelt/teedelt tuleva liiklusmira ghusaaste eest tuleb rajada
uusi rohelisi puhvervoondeid ja vaiksemaid haljdkui

Pdhimaantee aarde tuleb vajadusel rajada olemasdlelamuid kaitsvad mu-
ratbkked:;

. Via Baltica Uulu ja Parnu vahelise 16igu laiendaeneel tuleb riigil kaaluda,

kas looduse seisukohast ei oleks otstarbekam tewasune alternatiivsele uue-
le Parnu Umbersdidu trassile uldplaneeringus madrkbhast alates. Selleks
tuleb kohalikul omavalitsusel nduda riigilt Tall#iérnu-lkla pdhimaantee
laiendamise projekti keskkonnam®ju hindamise laiigt (pohjuseks tee asu-
mine kahe looduskaitseala vahel). Seega Uldplargekaardil toodud lahen-
dus on maantee laienduse kajastamise pdhimdotielmeadus, mis omab illust-
ratiivset tdhendust ja vajab tapsustamist edasgekteerimise kdigus vastavalt
Parnu maakonnaplaneeringut tapsustava teemaplagegi67 Tallinn-Parnu-
Ikla maantee asukoha tdpsustamine km 92,0-170q@iUkh tingimustele;

Voistes vahetult Luitemaa looduskaitsealaga piiate\ja juba varasema uld-
planeeringuga) reserveeritud elamumaade kasutdgeld¢uleb nende ehitami-
seks kasutuselevdtule eelnevalt 1abi viia detangéaing ja Natura eelhinda-
mine, mille kaigus tuleb valja selgitada olemasal@sustuse ja kavandatud
uushoonestuse, teede jms kumulatiivne koosmojsdalile;

Olemasolevatele haljas- ja puhkealadele tuleb Igéiaeeringutes tagada hol-
bus kergliikluse juurdepaas;

10.Puhkehoonete ja rajatiste maa (PP), haljasalade(iH)aja rohevdrgustik ning

kergliiklusteede &éared tuleb Uhendada vdimaluseakddtsamate roheliste
voonditega (jattes nende vahele koostatavateslplateeringutes kergliiklus-
teega vaiksemaid haljastuid), mis pakuks altensid liikumisteid jalakaija-

tele ja jalgratturitele ning seoks olemasolevadkeaked ja planeeritud haljas-
tud omavabhel;

11.Ule 5 krundiga elamuala moodustamisel vdib detailperingu algataja néuda,

et vdhemalt 10% detailplaneeringusse haaratud @adts Uldkasutatavaks
maaks;

12.Rohevorgustiku alal toimimiseks on seatud tinginoysté& 2.5.2.2
13.Planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitig#ttegemisel tuleb haljas-

tust kasitleda vordvaarse elemendina keskkonnalilehielementidega (hoo-
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ned, teed, kommunikatsioonid). Kui koérghaljastusegale plaanitakse alla
3000 nf suurusi krunte, tuleb detailplaneeringu kaigus léia haljastuse hin-
nangu koostamine;

14.Tee aares olevatele elamukruntidele detailplangetinkoostamisel ja hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada mahaséitude ohduetega, teedérsete kom-
munikatsioonide paiknemise jms. Maantee vms obgdtiitaarkaitsevoondisse
ehitamine on lubatud, kuid sellisel juhul peab nksage voi krundi omanik
olema teadlik sellega kaasnevatest mdjudest (miirgugaasid), riskidest ning
leidma nende leevendamiseks vdimalused omal kallehjtuslike vahenditega;

15. Liikluse seisukohast konfliktsete piirkondade (rdanteede sanitaarkaitse alale
ehitamise kavandamisel) detailplaneeringutes tektada andmed liiklusinten-
siivsuse kohta ja l&htuvalt liiklussageduse intessisest maarata meetmed
mira vahendamiseks;

16.Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja uubadte ehitamisel on oluline
tagada energiatdhusus. Hoone energiasaastlikkais kitkku hoida kittekulu-
sid ja sdasta looduskeskkonda,;

17.Uhepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimiseltstabekas eelistada soojus-
vahetuspumpade (maakutte pumbad, 6hksoojuspumball kasutamist, et
vahendada keskkonna saastekoormust;

18.Kallasraja ulatuses ei ole lubatud rajada piirdélére &ares ei tohi piire vee-
piirile paikneda lahemal kui 50 m tavalisest veegtii(kui alal esineb luiteid voi
vesist labimatut kdrkjastiku, peab piire olema rserei kaugel, et mere aar on
jalgsi labitav ja ranna luited jaavad piiratud &laélja). Erandina on rannal
lubatud piirata sadamate territooriumi ja karjatatd alasid, kuid sellisel juhul
tuleb tagada kallasrajal liikkujate suunamine Ungagtama kinnise ala voi taga-
da paas labi karjatamiseks ettenahtud piirde. afakon soovitatav piire pai-
galdada tavalisest veepiirist 20-30 m kauguselalisast veepiirist. Kaldale ja
rannale vOib rajada karjaaedu, kui nende puhultékga inimestele paas ule aia
(nt paigaldatakse puidust trepp aia tletamiseks);

19. Tagamaks keskkonnaohutu ja suurdnnetuste riski t@dianise, ei ole Tahku-
ranna vallas tootmismaadel lubatud tegevused, misetletudkeskkonnamaoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissuisteemi sea@6sky 1. Samuti pole lubatud
rajada keemiatddstust ja keemiaterminale vms etesdd millega kaasneb olu-
lises mahus Ghusaaste, vibratsioon, 16hn, kdrgkkkemarisk voi muu kesk-
konnaprobleem;

20.Lihkeohtlikes piirkondades (maalihe vGib toimuda rBOkaugusel veepiirist
savipinnaste puhul ja kuni 20 m orupervest liivaggistes) on soovituslik enne
detailplaneerimist v0i projekteerimistingimuste jadtamist néuda konkreetse
ala maalihkeohtlikkuse detailset uuringut. Maalildteuga aladel ei vahendata
reeglina ehituskeeluvoondit.
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SELGITAV INFORMATSIOON

Uldplaneeringu kaardi juhtfunktsioonid

Juhtfunktsioon ehk juhtotstarve on Uuldistatud maakase sihtotstarvete kogum.
Maakausutuse juhtotstarbed on maaratud vastplaaleerimisseaduseja sisalda-

vad endas uldplaneeringuga mé&aratavat valla ternibmi osade valdavat otstarvet,
mis annab kogu maaratud piirkonnale voi kvartaditaspidise maakasutuse pdohi-
suunad. Juhtfunktsioonid ehk juhtotstarbed voivedldada seega Uht voi mitut
sihtotstarvet, mis on maaratud Vabariigi Valitsi&310.2008. a maaruse nr 155

Erinevate varvidega tahistatud pindade ja neidusipsate tahistega kajastatakse
Uldplaneeringu kaardimaa-alade tildiseid maakasutustingimusi. Need mitoe-
riumi valdavate kasutamise sihtotstarvete Uldistuseis maaravad ara edaspidise
maakasutuse pdhisuunad. Reserveeritud maakasuhienktsioon voib koosneda
ka teistest antud piirkonda sobivatest maakasufusé&tsioonidest kuni 45%
ulatuses maa-ala pindalast, valja arvatud rohewbigu koridoride ja tuumalade
puhul.

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaithte ja kinnistuid kasutada
edasi nende senise kasutusfunktsiooni jargi. Resétud juhtotstarvet ehk juht-
funktsiooni ja ehitustingimusi tuleb jargida niieohasoleva kui reserveeritud juht-
otstarbega alal juhul, kui krundi v&i kinnistu ss#id ehitustingimusi (k.a sihtots-
tarvet) soovitakse muuta. Ehitise kasutusloa jadrsihtotstarbe muutmine toimub
seadusega ettenahtud korras.

Vaikeelamumaa (Uldplaneeringu kaarditdhisegaEV) ja vaikeelamu reservmaa
(tldplaneeringu kaardiltahisegaEVR) on reeglina Uhepereelamute ehitamiseks
kavandatud maa. Erandina vdivad sellel maal ollsskalad voi kaksikelamud.
Lisaks vOib sellel maal olla Uhepereelamute abileahrgaraaze, aiamaju voi aian-
duskrunte. Erandjuhul ja vastava motiveeritud pdthjsse olemasolul ning juhul
kui see on kehtestatavas detailplaneeringus evélgh toodud, voib sellele alale
ehitada ridaelamuid ja/vbi esmaseks elamupiirkaeeaindamiseks vajalikke &ri-
vOi sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid (detaiasing kajastab otseselt rida-
elamu voi aripinna voi thiskondliku hoone ehitamisgust). Vaikeelamu maale ja
vaikeelamu reservmaale ei ole planeeringuala plirestud rajada korterelamuid.

Korterelamumaa (Uldplaneeringu kaardittdhisegaEK) on kuni viiekorruseliste
korterelamute ehitamiseks kasutatav maa. Korruselamaale on lubatud rajada
korterelamute asemel ka ridaelamuid.

Arimaale (sh olemasolev kaubandus- ja teenindushoone indiaianeeringu kaar-
dil tdhisegaB) ja ari reservmaale (Uldplaneeringu kaarditédhisegeBR) voib raja-
da ainult arimaa sihtotstarbega haakuvaid hooreidajatisi nagu birood, laod,
tanklad, autoremondi téokojad, kauplused jt kaulbancing teeninduspinnad, ma-
jutuse-, meelelahutuse- ja s6dgikohad, keskkonrtaokiiketootmisega (nt arvuti-
vOi elektroonikaseadmete kooste vms) tegelevaty@kte ruume jms maakasu-

12 Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méagsankord RT | 2008, 46, 260; 57, 317.
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tust, mis ei nbua otseselt tootmismaa sihtotstanbéramist. Erandina voib selle
juhtfunktsiooniga alal asuda aripiirkonda otsese#inindavate tehnorajatiste maa
(katastri jargi: tootmismaa). Samuti on lubatudnsirrajada vabaaja veetmisega
seotud ettevotlust jmt.

Tootmismaa (Uldplaneeringu kaarditdhisegarl’) ja tootmismaa reservmaa(uld-
planeeringu kaarditahisegalR) on lubatud rajada tootmismaa sihtotstarbega haa-
kuvat maakasutust st tootmisega tegelevaid et@ddttodstusehitisi, nende lao-
platse, olmeruume, sadamaehitisi, tootmishoonetaridamiseks vajalikke biiroo-
sid, samuti kdiksugu rajatisi, mis on vajalikud ttoesprotsessi korraldamise jaoks,
arvestades kadesolevas uldplaneeringus satestatadgoiid tootmise keskkonna-
ohtlikkuse astmele. Reserveeritud tootmismaale vajada samuti jaatmekaitlus-
ehitisi, tehnorajatisi, alajaamasid jms.

Pdllumajanduslik tootmismaa (tldplaneeringu kaarditédhisegalP) ja p6lluma-
jandusliku tootmismaa reservmaa (Uldplaneeringu kaardiltdhisegaTPR) on
lubatud rajada pollumajandusliku tootmisega votriteega tegelevaid ettevotteid,
nende laoplatse, olmeruume, hoonete teenindamigajedike biroosid, samuti
kbiksugu rajatisi, loomade pidamise aedikuid vmis am otseselt vajalik pdlluma-
jandusliku tootmisprotsessi korraldamiseks arvesgadiesolevas uldplaneeringus
satestatud piiranguid tootmise keskkonnaohtlikkaseémele. Sinna vodib rajada
samuti tehnorajatisi, alajaamasid jms.

Uldkasutatava hoone maale(uildplaneeringu kaarditéhisega:A) ja tldkasuta-
tavate hoonete reservmaaldlildplaneeringu kaardiltdhisega:AR) voib rajada
avalikku funktsiooni taitvaid (ehk sotsiaalmaa sthtarbega haakuvaid) hooneid:
valitsus- ja ametiasutusi, teadus-, haridus- jad@sutusi, spordi- ja kultuuri-
asutusi, avalikus kasutuses olevaid haljastuidpaike ning vaba aja veetmisega
seotud asutusi. Planeeringus ei eristata Uldkasate hoonete maid kuuluvuse
jargi omavalitsuse, riigi voi eraomandisse.

Puhkehoonete ja -rajatiste maguldplaneeringu kaarditdhisegdPP) on suunatud
puhkuse ja turismi teenindavate ehitiste ja infrdgtiuride ehitamiseks etten&éhtud
maa-ala (nt golfivaljak, manguvéljakud, seiklustori rajatised, puhkemajad,
hotellid, restoranid, kohvikud vms puhkajaid teel@mwad hooned ja rajatised), mil-
le maakasutus haakub séltuvalt hoone voi rajatisétsioonist kas Uldkasutatava
maa vOi drimaa sihtotstarbega. Kohtades, kus putketie ja —rajatiste maa kattub
rohevorgustikuga, on reeglina keelatud hooneteagtiite (v.a vaikeehitised voi
ajutised ehitised, mis teenindavad puhkajaid).

Puhkeala ja -rajatiste reservmaa (Uldplaneeringu kaardiltdhisegaPPR) on
puhkuse veetmise ja turismi jaoks ettendhtud maakahu reeglina ei ole lubatud
ehitada hooneid (lubatud on ainult vaikeehitised ajdtised ehitised, mis teenin-
davad puhkajaid), kuid kuhu on lubatud rajada potdtarbelisi rajatisi (nt seiklus-
park, manguvaljakud, I6kkekohad, matkarajad vms}leSala maakasutus haakub
ala funktsioonist lahtuvalt kas uldkasutatava méa &rimaa sihtotstarbega (nt
golfivaljak voi seikluspark, kui neid kavandatakse)

Haljasala maa (tldplaneeringu kaarditahisegaH) on reeglina looduslik roheala
(katastri jargi kas maatulundusmaa, kaitsealune, reifidotstarbeta maa voi sot-
siaalmaa). Haljasala maal tuleb sailitada olemadadeghaljastus. Samuti on luba-
tud sinna taiendava kdrghaljastuse rajamine. Hahasaale voib kujundada parke
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jms haljastuid kokkuleppel maaomanikuga. Alale obatud vajadusel rajada teid
ja tehnovdrke (st lubatud on transpordimaa kériatdsstarve).

Kalmistumaa (Uldplaneeringu kaarditdhisegaK) ja kalmistu reservmaa (uld-
planeeringu kaarditahisegakKR) on lldkasutatav, sotsiaalmaa sihtotstarbega maa,
mis on ette n&htud surnute matmiseks.

Valge alaon metsa- vbi pdllumajandusmaa juhtfunktsioonidelza st valdavalt
maatulundusmaa, aga ka olemasolev elamumaa hdjzasissd. Valgel alal on lu-
batud rajada hajaasustusviisil elamuid ja nendeaalnieid, kuid elamu rajamiseks
sobilike maatksuste minimaalne suurus on sealtpdrga satestatugtk 2.2.3.1.
Valgele alale vdib samuti rajada ajutisi ehitisvgkeehitisi, kui see pole vastuolus
muude siinse Uldplaneeringu nbuetega lahtuvalisehkiasutamise spetsiifikast.

Rohevdrgustiku tuumala ja koridor on metsa- vdi pdllumajandusmaa juhtfunkt-
sioonidega ala, st valdavalt maatulundusmaa, agaldtaasolev elamumaa haja-
asustusviisil. Rohevorgustiku tuumalas ja koridans lubatud rajada ainult haja-
asustusviisil elamuid, véaikemajutushooneid (turtahod) ja nende abihooneid,
kuid elamu rajamiseks sobilike maatlksuste mininealnurus piiratud ja satesta-
tud ptk 2.2.3.3a seatud kohustuslikud lisatingimusatt 2.5.2.2Véljapoole elamu
hooviala vGib rohevérgustiku alal rajada ainult keteenindusfunktsiooniga uld-
kasutatavaid ajutisi ehitisi ja vaikeehitisi, k@agjuures taidetakse siinses planee-
ringus rohevdrgustiku alale ehitamise ndudeid.

Kaitsemetsa maaon olemasolev metsamaa, kus tuleb tagada olervasoletsa
sailimine. Kaitsemetsa maal on keelatud lageraaet® puhul tuleb kaitsemetsa
maal tagada metsa uuenemine peale iga jargset raiet

Perspektiivsed teede ja tehnovérkude trassid

Perspektiivne maanteeja perspektiivne teeon ette nahtud liklusmaa juhtotstar-
bega alaks. Teede asukdhtplaneeringu kaartidebn illustratiivne ja kuulub téap-
sustamisele koostatavate detailplaneeringute padgektide kaigus.

Voimalik Via Baltica trass on uldplaneeringu katednargitud Parnu maakonna
teemaplaneeringu “P6himaantee nr 4 (E67) Tallinmérdkla (Via Baltica) trassi
asukoha tapsustamine km 92,0-170,0” avalikustajargse lahenduse pohjal.

Voimaliku perspektiivse Rail Baltica kiirraudteetsa asukoht Tahkuranna vallas
on hetkel maaramata ja seda tuleb vajadusel mégnaith teemaplaneeringuga.

Reservmaa tahendus

Maa mingi muu juhtotstarbe ehk juhtfunktsioonigaemr¥eerimise ehk reservmaaks
maaramise all mdistetakse ala ettendgemist tulevikingiks teiseks maakasuta-
mise eesmargiks ehk juhtotstarbeks kui seda ongpree sihtotstarve. See ei
tahenda maa-ala terviklikku ega automaatset teismargiga kasutuselevattu, vaid,
et antud ala oleks vdimalik hiljem sellekohase dage ja soovi tekkimisel reser-

veeritud otstarbel kasutada. Naiteks maade resemiee vaikeelamumaaks, &ri-

maaks vOi modneks teiseks vdlja toodud eesmargiksgas planeering kas annab
hajaasustuses vOimaluse muuta maakasutuse otstaheselt, kehtestades maale
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uue, senisest erinevat sihtotstarvet vbimaldavatkatunktsiooni, voi siis reservee-
ritakse maa-ala mingiks kindlaks juhtotstarbeks jihkfunktsiooniks. Senise maa-
kasutuse sihtotstarbe muutmine ilma ehitamata af@dsustusviisil lubatud ehitusi
rajades vOib toimuda maakorralduslikult ja ehitargsovi korral detailplaneeringu

kohustusega aladel ja juhtudel (v.a siinses plamges séatestatud erandjuhtudel)
detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringuga vd#aratud juhtotstarbega voi vas-
tava juhtotstarbe reservmaaga méaaratud aladele kan@éarvalsihtotstarbeid, kuid

need ei tohi ulatuda lle 45% vastava juhtfunktsgemla pindalast, mis on haara-
tud detailplaneeringusse.

Vastava juhtotstarbega reservmaad vdib maa omalai&i &asutada selle praegusel
sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib. Kui maaal/# kasutada planeeringus too-
dud eesmargil keegi teine kui maaomanik ise, ttélmaa praeguselt maaomani-
kult ara osta vOi kokku leppida maaomanikuga s&Hsutusdigus muul viisil.
Naiteks saab vaikeelamumaana reserveeritud alalst&ta detailplaneeringu ja
vastavalt sellele kruntida maa elamukruntideksiggléda sinna ehituslubasid.
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4 DETAILPLANEERINGUTE VAJADUS JA OLEMASOLEVATE
PLANEERINGUTE KEHTIVUS

Detailplaneering koostatakse omavalitsuse terrimoar vaiksema osa kohta ja see
on lahiaastateks kavandatava ehitustegevuse aludekalplaneering koostatakse
dldjuhul tldplaneeringuga kavandatu elluviimiseRetailplaneeringu koostamist

Tahkuranna valla territooriumil korraldab Tahkuranviallavalitsus, kes vdib sol-

mida lepingu detailplaneeringu koostamise, kornalide ja finantseerimise diguse
andmiseks kinnisasja omanikule voi teistele isilajt&ellel on soov antud maa-
alale ehitada.

Uldplaneeringu kaardil naidatud detailplaneeringinistusega ala piiride sees ja
Uldplaneeringus loetletud juhtudel on detailplamegr kohustus. See tahendab, et
uute hoonete ehitamine ja olemasolevatele hoongtetdeehitiste tegemine ning
maa-alade jaotamine kruntideks ja olemasolevatatii® piiride muutmine on
lubatud ainult kohaliku omavalitsuse kehtestatuiitfdaneeringu alusel.

Tapset detailplaneeringute koostamise jarjestugisdava uldplaneeringuga ei
maaratleta, sest see vdib muutuda takistavaks dildptingu elluviimisel, kuna
vaga paljusid detailplaneeringuid algatatakse astatakse koos selle algatamisest
huvitatud isikuga.

4.1 Olemasolevad detailplaneeringud

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel orraidc kaesoleva Uldplaneeringu
kohane maakasutuse juhtfunktsioon. Planeeringya#alad kehtima koik varem
kehtestatud detailplaneeringud.
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ETTEPANEKUD KEHTIVA MAAKONNA TEEMAPLANEERINGUTE
TAPSUSTAMISEKS

Ettepanek rohevorgustiku ja vaartuslike maastike piri tapsustamiseks

Kaesoleva uldplaneeringuga tehakse ettepanek tapsukehtivat Parnumaa maa-
konna teemaplaneering@sustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimuse

Kaesoleva Uldplaneeringuga on rohelise vorgustikumialade ja koridoride piire
ning vaartuslike maastike piiri tapsustatud vadtavaalla Uldplaneeringu
moodtkavale. Vorgustiku tapsustamisel on arvesseudo®alla poolt oluliseks
peetud looduskooslused ning vaartusliku maastiktogh alad, et moodustuks
terviklik maakondlikke ja valla seisukohalt téhtsaalasid hélmav vorgustik.
Tapsustatud rohevorgustiku alade ja vaartuslikestikaga paiknemine on toodud
Tahkuranna vallaildplaneeringu kaardil

5.2 Ettepanek tiheasustusalade piiri tapsustamiseks

Parnu maakonna planeeringus on Tahkuranna validoterumil maaratud kolm
tiheasustusala: Reius, Uulus ja VOoistes. Kaesoldpldéneering teeb ettepaneku
laiendada tiheasustusala Reiu kilas ning Voistalkale. Uulu tiheasustusala piire
k&esoleva uldplaneeringuga ei muudeta. Tiheasustlesgpaiknemine on vélja
toodudTahkuranna valla tldplaneeringu kaardil.
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RAKENDUSSATTED

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel jakss projekteerimist ja ehituslu-
bade véaljastamist.

Kdikide nende detailplaneeringute puhul, mille margeon pooleli ja mis on koha-
liku omavalitsuse poolt vastuvotmata ja avalikust@mie suunamata, tuleb arvesse
votta kdesolevat Uldplaneeringut. Vastuvfetud tteieeringute puhul lahtutakse
nendele antud lahtetlesandes maaratletud tingistugteoskdlastajate nduetest
jms olulistest asjaoludest vdi varem kehtinud (adeleringust. Juhul, kui menetle-
tav vastuvdotmata detailplaneering on vastuolus éea uldplaneeringuga, tuleb
see viia vastavusse Uldplaneeringuga enne, kuesiéstakse vastuvotmiseks, v.a
juhul, kui Tahkuranna Vallavolikogu on detailplanagu algatanud otseselt kdes-
olevat Uldplaneeringut muutva detailplaneering8taletailplaneeringu algatamisel
on vallavolikogu lisanud algatamise otsusesse kéesaildplaneeringu muutmise
motivatsiooni.

K&aesoleva Tahkuranna valla uldplaneeringu kehtastga tunnistatakse uhtlasi
kehtetuks planeeringuala ulatuses seni kehtifaldkuranna valla Uldplaneering
(AS Entec 1997, kehtestatud 30.01.1998. a Tahkar&@atiavolikogu poolt).

Kaesolev uldplaneering teeb ettepaneku tapsustadai Pnaakonna teemaplanee-
ringut Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingthu#setuslikud maas-
tike piiride, rohevorgustiku paiknemise ja kasungitmuste ning tiheasustusalade
piiride osas.

Kuna kaesoleva planeeringu elluviimisest tekkiv umdn hinnatudTahkuranna

valla Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilisedaimise aruandesi ole uld-

planeeringu elluviimisest tekkivaid majandusliklsetsiaalseid ja kultuurilisi mo-
jusid eraldi k&esolevas uldplaneeringus vélja talodu

Kaesoleva uldplaneeringu elluviimise majanduslikefiimalused séltuvad valla
poolt kavandatavate tegevuste osas Tahkuranna as@isgukavas ja eelarves ka-
vandatavatest vGimalustest. Eraomanike vOi aretelajésiatiivil algatatavate de-
tailplaneeringute koostamise rahastamiseks solmitalikk omavalitsus omaniku
vOi detailplaneeringu algatamise taotlejaga plangear rahastamise kokkuleppe
vastavalt seaduses Jahkuranna valla ehitusmaarusséatestatud korrale. Samuti
toimub erahuvides arendatavate alade vélja ehigiendaja vahenditest. Vastav
tapne kord lepitakse iga kord eraldi kokku kohaldmavalitsuse ja detailplaneerin-
gu kehtestamisest huvitatud isiku vahelise lepiapsel, mis sdlmitakse enne iga
detailplaneeringu kehtestamist.

48



Tahkuranna valla tldplaneering

KASUTATUD KIRJANDUS

1. Korraldatud jaatmeveole tlemineku kord ja korraldatjgatmeveo raken-
damise juhend.Tahkuranna Vallavolikogu 28.06.2006. a maarus 4nr 1
Tahkuranna vald;

2. Maalihked Parnu maakonnakalm, V., Hang, T., Rosentau, A.,

Talviste, P. ja Kohv, M. 2008&ttp://www.ut.ee/BGGL/maalihkep/

3. Parnu maakonna planeeringiehtestatud Parnu Maavanema korraldusega
21.12.1998. g;

4. Parnumaa riskianalldsi kokkuvQte Parnu, 2007
http://www.mv.parnu.ee/fileadmin/parkla/failid/lgirequleerimine/MK_ris
kianalyys 2007_01.doc

5. Parnu maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja madkstssuunavad kesk-
konnatingimused”. Kehtestatud Parnu maavanema 20.05.2003. a
korraldusega nr 80;

6. Parnu maakonna teemaplaneering ,Maakonna sotsiaalmfeastruktuur
2008-2015 Kehtestatud Parnu maavanema 09.09.2008. a koresdus

nrl112;
7. Siserande uldsuunad tleminekuaja Eestis. 20@8nmaru, T., Kulu, H. ja
Kask,l. Teoses: Ranne Uleminekuaja Eestis (toimulukH. ja

Tammaru, T.). Tallinn: Eesti Statistikaamet;

8. Soovitused Uldplaneeringu koostamiseX800. Toimetaja Lass, K., koos-
tanud AS Entec, Tallinn, Keskkonnaministeerium;

9. Tahkuranna valla arengukava aastateks 2006-20Ehkuranna Vallavoli-
kogu 23.09.2005. a méarus nr 17. Tahkuranna vald;

10. Tahkuranna valla ehitusméaéaruse uus redaktsiobahkuranna Vallavoli-
kogu 26.10.2007. a m&arus nr 15. Tahkuranna vald;

11. Tahkuranna valla rahvastikuprognoos 2000-2025. 200&ammaru, T.
Parnu;

12. Tahkuranna valla tldplaneerind.997. AS Entec, Tallinn;

13. Tahkuranna valla Ghisveevargi ja kanalisatsioonedamise kava muuda-
tuste kinnitamineTahkuranna Vallavolikogu 29.06.2007. a maaruslnr 1
Tahkuranna vald.

Interneti allikad:

http://www.eelis.ic.envir.ee
http://www.entec.ee

http://www.envir.ee
http://www.headandlead.ee/planeerimine
http://www.parnumaa.ee/index.php?id=311
http://www.mv.parnu.ee/index.php?id=119
http://register.muinas.ee/
http://www.tahkuranna.ee
http://www.teed.ee/et/projektid/155-via-baltica
0. http://et.wikipedia.org/wiki/Tahkuranna_vald

HOONOOA~WNE

49



